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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010 900) Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra for kompletterande bebyggelse
langs med Sodra Torvangsvagen i Skegrie med smaskaliga bostader. Den
nya bebyggelsen ska anpassas med hansyn till platsens kulturhistoriska
varden och karaktar gallande utformning och omfattning.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Planférslaget bygger vidare pa den struktur som finns inom omradet idag
med bostadsbebyggelse orienterad mot Sédra Torvangsvagen.
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lllustrationsplanen visar ett méjligt genomférande av detaljplanen.
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ANVANDNING ALLMAN PLATS ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Gata. Syftet ar att sakerstalla en god trafiksituation och framkomligheten
for boende och besdkare.

Naturomrade. Syftet ar att sakerstalla ytor for hantering av dagvatten och
skyfall inom planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Bestammelsen syftar till att moéjliggéra bostader. Detaljplanen
medger byggratt for 6 enfamiljshus/parhus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggdéra en smaskalig bebyggelse langs med Sodra
Torvangsvagen och skapa en fastighetsindelning som inte medger for stora
enheter.

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. Syftet ar
att skydda biotopskyddade trad fran fallning.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla bebyggelsefritt avstand mot vag 517. Syftet ar aven att skydda
underjordiska ledningar samt tradens rotzon.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen ar att
reglera volymen pa ny bebyggelse. Nockhdjden har bestamts utifran en
anpassning till den befintliga bebyggelsen inom den gamla bytomten dar
majoriteten av huvudbyggnaderna har en nockhdjd pa 6-7,5 meter.

Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggéra en smaskalig bebyggelse langs med Sddra
Torvangsvagen och begransa byggratten for att anpassas till skalan pa
befintlig bebyggelse.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra en
smaskalig bebyggelse langs med Sdédra Torvangsvagen och begransa
byggratten for att anpassas till skalan pa befintlig bebyggelse.
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Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med fastighetsgrans
mot Sddra Torvangsvagen i egenskapsgrans. Syftet med bestammelsen ar
att orientera huvudbyggnaders langsida mot Sédra Torvangsvagen for att
folja placeringen av befintliga bebyggelse inom kyrbyn och den historiska
bytomten.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med fastighetsgrans
mot norr i egenskapsgrans. Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla
att riktvardena for fasad och uteplats enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader innehas pa fasad at soder.

Minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Syftet med
bestdmmelsen ar att sakerstélla att bostadsbebyggelsen uppférs med
tillgang till en tyst sida enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Fasader ska malas i jordfargstoner i en ljus kulér. Bestammelsen syftar
till att ny bebyggelse uppférs i kulérer med anpassning for den befintliga
bebyggelsen inom kyrbyn och den historiska bytomten.

Tak ska vara réda tegelpannor, slat- eller pannplat i svart, morkgra eller rod
kulor alternativt omalad plat som patineras, svart papp, gra sinuskorrugerad
fibercement eller stratak. Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse
uppférs med anpassning for den befintliga bebyggelsen inom kyrbyn och
den historiska bytomten.

Endast friliggande huvudbyggnad eller parhus. Syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla att skalan pa bebyggelsen motsvarar skalan pa befintlig
bebyggelse inom kyrkbyn och den historiska bytomten. Bestammelsen goér
att det inte gar att uppféra radhuslangor.

Takvinkeln far vara mellan 30-45 grader. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att de nya byggnadsvolymerna som uppférs har likande volym,
uttryck och skala som befintlig bebyggelse inom kyrbyn och den historiska
bytomten.



Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att skydda befintliga ledningar.

Marklov kravs aven for fallning av trad. Syftet med bestammelsen ar att
skydda biotopskyddade trad fran fallning.

Startbesked far inte ges for huvudbyggnad forran  lamplig

dagvattenhanteringen har kommit tillstand. Syftet med bestdmmelsen ar
att sakerstalla genomférandet av 1amplig dagvattenhantering.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under hésten 2025. Genomférandetiden
ar 5 ar fran den dag detaljplanen har fatt laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Sédra Torvangsvagen som gar
genom planomradet har enskild vaghallare och driftas och underhéalls som
en gemensamhetsanlaggning (Skegrie ga:9) av Sédra Torvangsvagens
samfallighetsforening.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade fér kommunalt dagvatten.
Omrédet sluttar 6sterut mot Albacksan som ar recipient for dagvatten fran
planomradet. | dagslaget dranerar ytvattenfléden 6ver de i dag redan
existerande hardgjorda ytorna inom planomradet och gar som antingen
mark-, grund eller dagvatten till Albacksan. Genom planomradet stracker
sig Sddra Torvangsvagen som har en naturlig avrinning fran norr till séder.
Envigo har tagit fram en dagvattenutredning (2025-05-07) som ligger fill
grund for hanteringen av dagvattnet.

Foreslagen dagvattenhanteringsprincip rekommenderar dagvatten-
kassetter (se illustrationer pa nasta sida). Dagvattenkassetterna har
placerats utifran omgivande faktorer men behdver inte vara helt fixerat.
Forutsattningen ar att infiltrationsméjligheterna forblir goda och det finns en
naturlig lutning i ledningarna mot dagvattenatgarden.

Efter rening i dagvattenkassetter ligger halterna under halterna for
befintlig situation. Med rening kan alltsd en forbattring i férhallande Hill
befintlig situation uppnas for samtliga beraknade amnen, bade for halterna
och mangderna. Detta bidrar till att uppnd MKN God ekologisk status 2033
som galler for recipienten i denna forvaltningscykel.

VA

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten. Vatten- och spillvattenledningar finns framdraget i Soédra
Torvangsvagen. Nybildade fastigheter inom planomradet ska ansluta till
det kommunala natet enligt VA-huvudmannens anvisningar. Pa grund av
att nya dagvattenledningar kommer behéva laggas i Sddra Torvangsvagen
sa kommer aven spillvatten- och vattenledningar behéva laggas om.
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Teckenfdrkiaring

—— Manerade tomigranser

[ PManerade byggnader
Grisytor

Bl Mogesn
Dogvotienledning

O Stupric

—— R&desrikining

Teckenférilaring

—— Planerade lomigranses

[ Planerade byggnader
Gridsytor

Bl Mogasn
Dagvatienledning

O Stuprde

—— Fdesikining

lllustration som visar en princip fér dagvattenhantering fér tomt 4 - 6.



EL OCH ENERGI
Utbyggnaden av omradet kraver att elférsorjningen behover forstarks. Nya
elkablar behover laggas i Sédra Torvangsvagen fran natstation séder om
planomradet pa fastigheten Skegrie 35:2

Weum gas har distributionsledningar for energigas soéder om
planomradet i Skegrie byavag. Méjlighet for planomradet att ansluta till
ledningar for energigas finns.

AVFALLSHANTERING

Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan. Vandplatsen i planomradet norra del ar utformad sa att
renhallningsfordon ska kunna vanda precis som idag.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatérerna.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas i samband med antagande av
detaljplanen. Detaljplanen kan bara antas om kommunfullmaktige
godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren
och kommunen. Exploateringsavtalet skall reglera villkor for
genomfdrande av detaljplanen, ataganden och kostnadsansvar.
Exploatéren ansvarar for och bekostar att iordningsstalla allman
platsmark och anlaggningar fér dagvatten (enligt utférd
dagvattenutredning). Exploatéren ansvarar fér genomférande och
bebyggelse inom kvartersmark samt dess tillhérande kostnader.
Vidare ska exploatéren ansvara for och bekosta flytt av
ledningar samt ledningsanslutningar (t.ex. VA-, el- eller teleledningar
m.fl.) inom planomradet. Exploatéren ska aven ansvara fér och bekosta
erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

For att sakerstalla utférandet av utbyggnaden av allman platsmark och
erforderliga anlaggningar kraver kommunen en sakerhet for de
ekonomiska ataganden som goérs i exploateringsavtal med enskilt
huvudmannaskap. | det fall exploatoren inte fullfljer sina ataganden
riskerar framtida boende att belastas ekonomiskt. Kommunen avser darfor
att ta ut en skalig sakerhet for att sakerstélla att omradet ska fungera pa ett
tillfredsstallande satt &ven om kommunen inte &r huvudman fér allmanna
platser och anlaggningar. Ett skaligt sakerhetsbelopp for gallande
exploatering som exploateringsavtalet berér bedéms vara 50% av den
kostnad kommunen beddmt att utbyggnaden av allman platsmark och
erforderliga anlaggningar uppgar till, vilket aven motsvarar kommunens
gallande riktlinjer fér exploateringsavtal.

11
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FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet berér sex fastigheter, Skegrie 18:3, Skegrie 43:1,
Skegrie 43:8, Skegrie 43:9, Skegrie 43:10, och Skegrie S:1. Vid
genomfoérandet av detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av och
bildas for bostadsidndamal. Erforderliga atgarder for fastighetsbildning
initieras och bekostas av exploatéren om inget annat avtalas. Se
fastighetskonsekvenskartan pa nasta sida.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for vag, Skegrie
GA:9. Inom planomradet finns aven en ledningsratt for starkstrom,
1287-3045.1. Uppkommer skada fér de fastigheter som deltagit i
gemensamhetsanlaggningen kan agaren som blir av med belastningen bli
skyldig att betala ersattning enlig 40 a § anldggningslagen. Ledningsratten
ska ligga kvar och ar lokaliserad inom allman platsmark utan byggratt.
Inom planomradet finns &ven nyttjanderatter for tele, D-2019-
00499231:1-00499234:1 och 75/3886 1975-04-02 samt avtalsservitut for
elkablar, 12-IM2-98/1813.1 och va-ledningar, 12-IM2-88/2 740 8.1.

NASTA SIDA: Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omrédet
férdelas som kvartsmark och allmén plats.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Fastighetsagaren for fastigheten Skegrie 18:5 anstékte om planbesked i
februari 2018. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2018-10-16
§189 att uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltningen att planldgga del av
Skegrie 18:5 samt undersdka mdjligheterna for att ta ett helhetsgrepp och
planlagga langs hela Sédra Torvangsvagen enligt forvaltningens skrivelse
med datum 2018-10-13.

Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande eftersom den inte ar i
enlighet med gallande dversiktsplan, framtidens Trelleborg — Oversiktsplan
for orter och landsbygd 2028, OP 2028.

Den 14 september 2021 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att lata
samrada om foreliggande planférslag.

Den 7 juni 2022 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att godkanna
samradsredogorelsen samt att stélla ut planférslaget for granskning.

PLANDATA

Planomradet ligger i de vastra delarna av Trelleborgs kommun inom tatorten
Skegries vastra delar. Planomradet omfattar ca 8 000 kvadratmeter. Stora
delar av omradet ar 6ppen mark eller betesmark. Genom planomradet
stracker sig Soédra Torvangsvagen. Mellan planomradets delar finns
befintlig bostadsbebyggelse som inte kommer planlaggas. | norr gransar
planomradet till vag 517, i soder till bostadsbebyggelse langs Skegrie
Byavag, i 6ster till betesangar och 6ppen mark samt i vaster till enskild vag
och bostadsbebyggelse.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljébalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Anpassning har skett med hansyn till kulturvarden, naturvarden samt
risker for manniskors halsa och sakerhet. Det galler framst placering av
nya byggratter dar krav pa utformning stalls med hansyn till kulturmiljén
och trafikbuller.



RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST
Planomradetliggerinomriksintresse hogexploaterad kust. Enligt miljébalken
4 kap 1 § far omraden som anges i 2—8 §§ exploateras endast om det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.
| gallande O&versiktsplan beskrivs kuststrackan mellan Fredshdg och
Fagelviks angar som en mycket kanslig miljo som praglas av ett 6ppet
landskap med kustnara betesmarker och enstaka bebyggelse. Strackan
ar mycket kanslig pa grund av héga natur- och kulturmiljovarden. De hoga
kulturmiljovarden som finns inom riksintresseomradet fér hdgexploaterad
kust och som paverkas av aktuell detaljplan beskrivs mer ingdende
under riksintresse kulturmiljo ovan. Naturvardena inom delomradet av
riksintresse hdgexploaterad kust Fredshog till Fagelbacks angar beskrivs
som kustnara betesmarker. Delar av planomradet utgdérs av betesmarker
som ligger insprangda mellan befintlig bebyggelse. En del av betesmarken
kommer tas i ansprak vid ett genomférande av detaljplanen. Enligt den
naturvardesinventering som utgdr underlag till detaljplanen finns det
skyddsvard natur inom planomradet i form av tréd som berdrs av generellt
biotopskydd for allé och pilevall. Traden skyddas genom att marklov kravs
for fallning samt att de endast far fallas om de ar sjuka eller utgér en
sakerhetsrisk med undantag for tva trad. Planomradet har avgransats sa
att stora ytor langs med Albacksan fortsatt kommer utgéras av betesmark.
Detaljplanens genomférande medfér att den befintliga bebyggelsen
langs med Sddra Torvangsvagen kompletteras med bebyggelse anpassad
likt befintliga och historiska dgogranser och med hansyn till att omradet
kring Albacksan fortsatt ska upplevas som en del av det 6ppna landskapet
och kunna nyttjas som angsmark. Genomférandet bedéms saledes inte
innebara pataglig skada varken pa omradets natur eller kulturvarden.

STRANDSKYDD

Inom planomradet finns inga delar som berérs av strandskydd. Albacksan
som stracker sig 6ster om planomradet omfattas inte av strandskydd for
strackan forbi planomradet.

15
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomradet ligger i de aldsta delarna av Skegrie. Fornlamningar fran
stenaldern och bronsaldern vaster om Skegrie kyrka vitthar om att omradet
har varit befolkat under valdigt l1ang tid. Skegrie by namns i skriftliga kallor
forsta gangen 1120. | kartmaterial fran 1700-talet syns Skegrie kyrkby
omfatta 22 hemman och 5 gatuhus. Tre gardar lag da nara kyrkan och
ovriga i ett nord-sydligt strak langs med nuvarande Sdédra Torvangsvagen.
| samband med skiftesreformerna under 1800-talet flyttades flera gardar
ut frdn byn och bebyggelsen glesades ut men ett par gardar och gatuhus
blev kvar. Den har bebyggelsen har under aren kompletterats med ny
bebyggelse men utbredningen av bebyggelsen utmed Torvangsvagen ar i
dag i stort sett den samma som under 1700-talet.

KULTURMILJO
Planomradet ligger inom den gamla bytomten for Skegrie by och ar en
del av den aldsta delen av Skegrie som vaxte fram kring Skegrie kyrka.
Sodra Torvangsvagen som gar genom planomradet ar av medeltida
ursprung eller annu aldre. Innan de stora skiftesreformerna genomférdas
under 1800-talet var flera gardar lokaliserade langs med nuvarande Sdodra
Torvangsvagen. Enligt Riksantikvarieambetet fanns det runt ar 1570 23
gardar i byn. | kartor fran 1700-talet syns ett 10-tal gardar utmed bada sidor
av Sddra Torvangsvagen.

| dversiktsplanen Landsbygd och Orter 2028 beskrivs Skegrie som
starkt praglad av kulturmiljber inom och kring orten. Planomradet ar
utpekat som mycket kansligt omrade. Alla kyrkbyar beddms som mycket
kansliga och ar skyddade som fornldmning. Delar av planomradet
omfattar ett utpekat fornminnesomrade. Fornminnesomradet stracker sig
fran Skegrie kyrka Oster ut langs med Skegrie byavag och norrut langs
med Sddra Torvangsvagen och omfattar den historiska utbredningen
av Skegrie kyrkby. Landskapets tidsdjup ar tydligt avliasbart genom det
av jordbruksskiftena praglade slattlandskap. For den aktuella planen
ar det framfor allt landskapselement som pilvallar och alléer. Enstaka
komplettering av bostadsbebyggelse i eller till anslutning av bykarnorna
kan ske med stor varsamhet gentemot den befintliga bebyggelsen vad
géller skala, form och uttryck.
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[ omrade for bevarande eller vidare undersékning
Schakt avgrénsande forundersokning
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3 Forundersakning 100 m

Figur 25 fran arkeologisk férundersékning. Férslag pa omraden som bér har
fortsatta arkeologiska insatser vid eventuell exploatering.

| arbetet med detaljplanen har en ansékan om ingrepp i fornlamning
gjorts hos Lansstyrelsen Skane och en férundersékning har genomforts
under april 2023 (Lansstyrelsen, 11967-2022). Av tidigare planomrade
undersoktes 8 % och 357 arkeologiska kontexter dokumenterades.
Undersokningsomradet uppvisar delomrdden med skiftande karaktarer
och som har skiftande bevaringsforhallanden. De norra delarna av
undersokningsomradet inte ar aktuella for fortsatta atgarder. For resterande
omraden ska en arkeologisk undersékning genomféras innan exploatering.
Vid undersokningen tas fornlamningarna bort sa att en dnskad utbyggnad
kan genomforas. Darfér genomfors denna forst efter att detaljplanen fatt
laga kraft.

Planforslaget innebar att ny bebyggelse uppfors utmed Soédra
Torvangsvagen. Skegrie kyrka och kyrkmiljon paverkas inte av planens
genomférande, inte heller det av jordbruksskiftena praglade slattlandskapet.
Bebyggelsen ar delvis lokaliserad inom den gamla bytomten och orienterad
mot Sddra Torvangsvagen som kvarstar i sin strackning. | syfte att
uppna god anpassning till omradet regleras den nya bebyggelsen med
utformningsbestammelser.

Den sammanvagda beddmningen ar att planforslaget paverkar
fornlamningar negativt och att den nya bebyggelsen inte beddms medféra
negativa konsekvenser for kulturmiljon.
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Ovre bilden - Bebyggelsen ldngst med Sédra Torvéngens 6stra sida.
Nedre bilden - Huvudbyggnad till garden &ster om Sédra Torvdngsvégen.
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STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Befintlig bebyggelse langs med Sddra Torvangsvagen utgdrs av en
blandning av modernare enbostadshus, aldre gardsbebyggelse och aldre
gatuhus. Strukturen praglas av de tre aldre gardarna som ligger orienterade
mot vagen samt den gatuhusbebygglse som ligger i den mellersta delen.
Mellan bebyggelsen finns i dagslaget 6ppna ytor med karaktar av angsmark
eller betesmark. Landskapsbilden i naromradet praglas av de 6ppna
betesmarker som finns langs med Albacksan.

Genomférandet av detaljplanen medfér att bebyggelsen langs med
Sodra Torvangsvagen kompletteras med ny bebyggelse som anpassats
i omfattning och utformning efter kringliggande bebyggelse. De Oppna
betesmarker som finns runt Albacksan bevaras.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Planomradet bestar till stora delar av betesmark. En naturvardesinventering
ar framtagen som underlag till detaljplanen. Inventeringen beskriver
naturen inom omradet enligt foljande: | norr ligger en mindre gard med
tillhérande aldre tradgard dar en enkelsidig allé av lind ar planterad i vaster.
Har finns flera medelalders frukttrad och enorma bestand av kejsarkrona
(Fritillaria imperials). | Oster, som en del av trddgarden, strax utanfor
inventeringsomradet, finns en mindre Iovtraddunge av ask och avenbok
med vitsippor i faltskiktet. Gardsplanen ar valharvad och saknar naturlighet.
Oster om garden finns en yta med klippt grdsmatta och i dess syddstra
hérn en mycket stor ask. Oster om Sédra Torndngsvégen finns en troligen
brukad hage med grastorv starkt praglad av stérning. Langs vagen pa déstra
sidan finns en pilevall av 12 yngre, valhamlade pilar. Norr om hagen finns
en samre skott tradrad av 10 unga, hamlade pilar. S6der om hagen har
det tidigare funnits en mindre energiskog av salix och langst i séder en
tradgardsodling av kékskaraktar.

Den enkelsidiga allén av lind i den norra delen av planomradet omfattas
av biotopskyddad allé och skyddas i detaljplanen genom bestdmmelse
som anger att marklov kravs for att traden ska fa fallas. Pilevallen Iangs den
Ostra sidan av vagen omfattas av biotopskyddad pilevall och skyddas aven
den genom inférande av marklov for att traden ska fa tas ner eller flyttas.
Pilevallen bestar av 12 trad, dock kan tva trad behdva tas ner eller flyttas for
att mojliggodra in- och utfart till tva av fastigheterna inom planomradet. Taden
skyddas inte med marklov och ansékan om dispens fran biotopskyddet
sOks av fastighetsagaren vid genomférandet av detaljplanen.

| 6vrigt paverkas ingen skyddsvard natur genom planens genomférande.
Omréade runt Albacksan halls fritt fran exploatering och kan fortfarande
nyttjas som betesmark.
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Ovre bilden - Angs och betesmark och pilallé Idngs Sédra Torvdngens 8stra sida.
Nedre bilden - Angs och betesmark samt tv4 hus byggda i nértid védster om Sédra Torvéngsvégen.
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TILLGANGLIGHET
Planomradet nas via Sodra Torvangsvagen. Omradet ar relativt flackt och
inga storre nivaskillnader finns inom planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK.

Inom 500 meter frdn planomradet finns busshallplats Skegrie EG6.
Hallplatsen trafikeras av linje 146 Malmo-Trelleborg med tata avgangar till
bade Malmé och Trelleborg samt linje 181 Vellinge — Trelleborg. Under
hogtrafik morgon och eftermiddag finns avgangar var 10 minut.

GATUNAT OCH TRAFIK

Planomradet nas via Soédra Torvangsvagen som har enskild vaghallare.
Trafikflodet pa vagen ar lagt da den slutar i en atervandsgrand i norra
delen av planomradet. Det ar i stort sett endast de boende langs Sodra
Torvangsvagen som trafikerar den. Vagbanan ar ca 3,6 meter bred,
grusbelagd med grasbekladda sidoomraden.

Planforslaget faststéller befintlig vandplan fér avfallsfordon.
Anvandningen gata begransas efter befintlig grans fér Skegrie S:1. Det gor
att bredden pa gatumarken genomgaende ar ca 7 meter. Inriktningen for
utformningen av gatan ar att den fortsatt ska vara grusad.

Planférslaget medger 6 nya enbostadshus/parhus langs med vagen
vilket kommer medféra 6kad trafik. Detaljplanens genomférande innebar
en o6kning av trafiken men trafikflédena langs med Sddra Torvangsvagen
kommer vara fortsatt laga vid full utbyggnad av detaljplanen.

PARKERING.
Idag sker parkering till storsta del pa inom den egna fastigheten for befintlig
bebyggelse i naromradet. Viss parkering langs med Sédra Torvangsvagen
férekommer dock.

Planférslaget forutsatter att parkering anordnas inom respektive
fastighet pa kvartersmark i enlighet med kommunens parkeringsstrategi
och parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE

Inom Skegrie finns det offentlig service i form av férskola och skola. Viss
kommersiell service i form av restaurang och handel finns ocksa inom
orten. Fullstandigt serviceutbud finns i Trelleborg stad ca 7 km sdderut.
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BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen méjliggor for nya bostader ca 1 km fran skola och forskola.
Planomradet ligger i narheten till natur och betesmark men med ca 500 m
till allmanna lekplatser. Avstdnden kan vara nagot begransande fér barns
mojligheter att rora sig fritt.

HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET
Planférslaget bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
Overskrids.

VATTENKVALITET

Naturlig recipient for planomradet ar vattendraget Albacksan. Recipienten
Albécken har klassningen Dalig ekologisk status (2023-05-02). An &r
paverkad av 6vergddning och bedéms ha problem med naringsdmnen
baserat pa kvalitetsfaktorn kiselalger, samt héga halter av fosfor och kvave
i form av nitrat och ammoniak. Den hydrologiska regimen, konnektiviteten
och det morfologiska tillstdndet bedéoms vara daliga. Malet ar att god
ekologisk status ska uppnas till 2033. Albacken har Ej God kemisk
status (2023-05-02) pa grund av bromerade difenyleter (PBDE), som ar
ett flamskyddsmedel, samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. PBDE,
kvicksilver och kvicksilverféreningar bedéms O&verskrida gransvardet i
alla Sveriges ytvattenférekomster. Det bedéms idag vara tekniskt oméjligt
att minska nivaerna till de som motsvarar god status. Dessa amnen ar
undantagsdmnen och gar under mindre stranga krav. Utdver dessa @mnen
ar malet att God kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

Enligt framtagna berakningar minskar féroreningskoncentrationen med
minst 31 % upp tilll 81 %. Mangden fosfor och kvave ékar pa grund av att
dessa varden ar hdga i berakningsmodellen da det antas att gédselmedel
anvands. Om fororeningarna behdver sankas kan ett extra sandfang eller
intagsfilter placeras vid magasinets inlopp. Alla féroreningar ar med god
marginal under riktvardena for miljokvalitetsnormerna.

Den sammanvagda bedémningen ar att det ar 14g sannolikhet att
féreslagen exploatering har en negativ paverkan pa recipienten. Detta bidrar
till att uppnd MKN God ekologisk status 2033 som galler for recipienten i
denna forvaltningscykel.



SKYFALL

Enligt en Oversikilig skyfallskartering finns det inte nadgon 6kad risk for
Oversvamning inom planomradet. Marken lutar gradvis ner mot Albacken
och det finns naturliga rinnvagar pa éppna grasytor vid skyfall. Féreslagen
exploatering hindrar inte befintlig rinnvag eller skapar instingda omraden
dar skyfall kan samlas. Det féreligger ingen risk for 6versvamning efter ett
genomférande av detaljplanen.

MARKFORORENINGAR

Som underlag till detaljplanen har en markteknisk miljundersékning
genomforts (Geoexperten 2021-05-21). Fyra prover undersoktes, ett prov
vid garden i planomradets norra del, ett prov vaster om planomradets som
tidigare ingick i planfoérslaget och tva prover 6ster om Sédra Torvangsvagen.
Utredningen fann att inga féroreningar pavisades och darmed behdéver
inga atgarder vidtas. Urschaktade massor far ateranvindas pa mark dar
miljdavdelningen godkanner att massorna far anvandas. Alternativt ska
Overskottsmassor transporteras till godkand mottagare.

OMGIVNINGSBULLER

Norr om planomradet stracker sig vag 517 vilket medfor att planomradet
ar paverkat av trafikbuller. Vaster om planomradet ligger en
jordbruksverksamhet med en torkanldggning. Med hansyn till detta har
bullerberakningar for trafikbuller och verksamhetsbuller tagits fram.

Trafikbuller

Framtagna bullerberédkningar (Soundview 2021-03-09) visar att samtliga
byggratter inom detaljplanen férutom den langst i norddst innehar
riktvardena for fasad och uteplats enligt férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. For byggratten i nordost dverskrids riktvardena
for fasad pa fasader mot norr. Berdkningarna visar att den ekvivalenta
ljudnivan pa fasad at séder understiger 50 dBA. Detaljplanen reglerar att
huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med fastighetsgrans
at norr samt att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och minst
hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Genom
dessa bestdmmelser sakerstalls att riktvardena for trafikbuller innehas
aven for den norddstra byggratten. Samma princip anvands pa den nya
byggratt som tillkommit sedan samradet i planomradet nordvastra del.
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Verksamhetsbuller

Vaster om planomradet ligger en torkanlaggning. Tidigare byggratter vaster
om Soédra Torvangsvagen skulle paverkas av buller fran anlaggningen.
Framtagna berakningar (Soundview 2018-08-29) visar att den nu féreslagna
bebyggelsen inte paverkas av anlaggningen.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En geoteknisk utredning (2021-05-18) har tagit fram i samband med
planarbetet. Utredningen konstaterar att planomradet utgérs av kalkberg
och djupet till bergsytan bedéms uppga till 10 meter. Jordlagren ovanfor
bestar av ett ytlager av matjord och matjordhaltig sand. Ytlagret underlagras
av sand foljt av lermoran ner till kalkberget. Utredningen bedémer att
sanden har en medelhdg till hdg fasthet och lermoranen som fast.

Planomradet beddéms i utredningen ha gynnsamma barighets- och
sattningsegenskaper for uppférande av bostadshus i ett till tva plan. Husen
kan pa sedvanligt satt grundldggas med hel kantforstyvad bottenplatta,
utbredda grundplattor eller ldngsgéende grundsulor i naturligt lagrad
jord och/eller ny kontrollerad fyllning. Matjord och matjordhaltig sand
ska utskiftas under byggnaderna. Utférande av gator och vagar samt va-
ledningar bedéms kunna ske péa sedvanligt satt.

Husen ska skyddas mot markfukt genom utldggning av dranerande
och kapillarbrytande skikt samt draneringsledningar. Mdjligheterna for
infiltration/perkolation av dagvatten i jordlagren bedéms som gynnsamma i
sand (mellansand och grovsand).

Utredning av radonhalt i mark (2021-05-28) tyder pa radonhalter inom
normalriskintervallet. Halterna kan vara hogre vid annan arstid med lagre
grundvattenniva eller efter drénering. Det behdvs radonskyddat byggande
vid nybyggnation vilket sékerstalls i samband med startbesked.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
spillvatten. Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade fér kommunalt
dagvatten. Vatten- och spillvattenledningar kommer antagligen att bytas ut
i samband med detta. Ny elledning kommer aven behdva laggas i S6dra
Torvangsvagen.
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ar delvis utpekat i Oversiktsplanen Landsbygd och orter
2028 som fortatningsomrade/omvandling. Det avser endast delar av
fastigheten Skegrie 43:1. Resterande delen av planomradet ar utpekat
som jordbruksmark. Delar av planférslaget avviker darmed fran gallande
oversiktsplan. Darfér tas detaljplanen fram med utdkat forfarande.

Oversiktsplanen beskriver att Skegrie har goda férutsattningar fér att
komplettera orten med nya bostader och verksamheter. Den foreslar att
Skegrie ska vaxa genom fortatning och nya utbyggnadsomraden.

De senaste aren har Skegrie vaxt 0sterut. Samtidigt har bebyggelsen
narmast Skegrie kyrka, utdver nagra enstaka bostadshus, inte byggts ut i
nagon storre utstrackning sedan boérjan av 1900-talets. Skegrie har sedan
borjan av 2010-talet upplevt en stark befolkningstillvaxt. Mycket av de
redan utpekade utbyggnadsomradena inom Skegrie tatort har redan tagits
i ansprak for bostadsbebyggelse. Kommunen bedémer att méjliggérandet
av en fortsatt utbyggnad av bostadsbebyggelse inom tatorten, utgdr ett
sadant vasentligt samhallsintresse att det ar Iampligt att ta jordbruksmarken
i ansprak.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan, omradesbestammelser
eller tomtindelningsbestammelser.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Markradonmétning, Radonanalys - GJAB, 2021-05-28
» Miljéteknisk markunders6kning, Miljéfirman, 2021-05-21
» Oversiktlig geoteknisk undersékning, Geoexperten, 2021-05-18
» Naturvérdesinventering, Calluna, 2021-04-08
» Trafikbuller Skegrie 18:5 m.fl., SoundView, 2021-03-29
» Buller - Torkanldggning, SoundView, 2018-08-28
» Meddelande om resultat av arkeologisk férundersékning, 2023-05-03,
11967-2022
» Arkeologisk férundersékning 2023, Arkeologerna, Rapport 2024:36
» Dagvattenutredning Skegrie 43, Trelleborg, Envigo, 2025-05-07



MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
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kommunledningsférvaltningen medverkat.

Lina Jénsson, planarkitekt

Gunnar Goransson, planarkitekt t.o.m. 2023-09-30
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