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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur
omradet far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for

allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan. Plan-
beskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att visa hur det aktuella omradet kan omvandlas
fran ett verksamhetsomrade till en ny stadsdel som innehaller blandad
bebyggelse med bostader, centrumverksamheter, mobilitetshus och
offentlig service i form av skolverksamhet. Vidare ar syftet att stéarka den
allemansrattsliga tillgangen till friluftsomradet langs stranden, genom
tillganglighetsanpassningar och service, och darmed ocksa starka den
vastra entrén till staden. Ambitionen ar att det férsta man moéts av i vaster
ska skapa intresse och nyfikenhet for platsen och fér Trelleborgs stads
utveckling.

Planforslaget visar trafikfloden och omradets integration med den befintliga
staden for gang, cykel, kollektivtrafik och bil samt foreslar att omradet
ansluts med ny koppling till befintlig E6. Vidare visas hur omradet skyddas
mot framtida hojda havsnivaer, liksom hur dagvatten och skyfall hanteras.
Planférslaget behandlar var pumpstation ska finnas och hur den befintliga
vatmarken inom vastra entrén starks genom att planlaggas for park.

Inom det bebyggda omradet ger detaljplanen mdjlighet att uppféra
byggnader i mellan 3-8,5 vaningar. Bebyggelsens variation i hojdled och
langsled ar centralt i utformningen likasa byggnadernas foérhallande till
gatan, fasadernas mote med det offentliga rummet samt taklandskapets
variation. Detaljplanen visar var entréer placeras. Den visar ocksa att
férgardsmarkens moéte med gatan ar av stor vikt. Tillsammans skapar dessa
gaturummets gestaltning. Det grona har en central roll for utformningen av
bade férgardsmark och gata.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Aktuell detaljplan ar en del av utbyggnaden av planprogramsomradet Vastra
Sjostaden. Det ar den forsta etappen av utbyggnaden. Planprogrammet
visar mal, riktning och barande idéer for hur omradet ska utvecklas
Over en lang tid. Planprogrammet visar de planeringsférutsattningar
som platsen innehar och hur dessa hanteras med den kommande
exploateringen. Planprogrammet visar utbyggnadsetapper och dversiktligt
hur genomforandet kommer ga till.

Den forsta etappen, aktuell detaljplan, foljer de intentioner i utbyggnaden
som planprogrammet beskriver. Etappen ar den forsta i en stor utbyggnad
av narmre 7000 bostader i Sjostaden (Vastra Sjostaden + Sjostaden) dar
planering och genomférande kommer utvecklas de narmsta 40 aren och
framat. Som forsta etapp ar det darmed av stor vikt att omsorg laggs pa



gestaltningen av de offentliga rummen men aven pa arkitekturen likval som
pa de tekniska I6sningarna i omradet. Centralt ar att det finns blandade
funktioner inom hela Sjostaden (Vastra Sjostaden + Sjostaden) och att
omradet kopplas ihop med den befintliga staden genom anslutande gator
och med hjalp av ny bebyggelse.

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Planférslaget tar avstamp i den strukturplan som finns i planprogrammet foér
Vastra Sjostaden. | strukturplanen for planprogrammet redovisas 5 barande
idéer. De barande idéernas grund ar att skapa attraktivitet, igenkanning och
en boendemiljé dar manniskor trivs och vill leva bade inne och ute. Utifran
dessa principer har omradets struktur utformats.
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Overgripande strukturplan frén planprogrammet Véstra Sjéstaden.



Bebyggelsens variation - utgar fran den tata, traditionella kvartersstruktur,
dock uppbruten, béade i hojdled och i langsled. Bebyggelsen i omradet
varierar i héjd mellan 3 - 8,5 vaningar. Taklandskapet i miljon ar viktig for
att bidra till variationen och till den trelleborgska arkitekturen. Genom att
kvarteren inte ar helt slutna, utan dppnar upp sig mot kringliggande gator,
varierar bebyggelsen aven i langsled och bidrar till en mer brokig milj6.
Med en uppbruten struktur blir det lattare att réra sig mellan kvarteren.
Omradets arkitektur ska andas Trelleborg pa ett enkelt och nutida satt.
Skala, proportioner och materialitet ar viktiga faktorer fér manniskans
upplevelse av staden. Ett kvalitetsprogram for kvartersmark har upprattats.

Brutna gator - handlar dels om bebyggelsens variation i langsled och dels
om de inre miljderna i stadsdelen da brutna gatulinjer hjalper att stoppa
vindhastigheter. De brutna gatorna i nord- sydlig riktning knyter an till
det trelleborgska bebyggelsemdnstret i de centrala delarna av staden.
Gatumiljon ska vara gron pa bade gatumark och férgardsmark, vilket bidrar
till ett behagligare lokalklimat, trivsel och till den biologiska mangfalden.
Trad och planteringar bidrar till att dra ner skalan dar bebyggelsen ar hog.
Pa férgardsmarken och langs gangfartsgator och langs strandpromenaden
tillats uteplatser spilla ut och ska bidra till gaturummets helhet.

Det inre straket - ar en viktig del av forslaget dar syftet ar att alla ska
kunna rora sig fritt mellan bostadsgardar utan att behéva korsa trafikerade
gator. Ett strdk genom kvarteren i dst-vastlig riktning bidrar aven till en
annan upplevd dimension av stadsdelen. Straket ger forutsattningar till att
skapa tillhorighet for de boende i omradet, sarskilt for barn som ska kunna
rora sig mer fritt i stadsdelen utan att vara beroende av vuxnas sallskap.

Kontakten med havet - handlar om att skapa en mer naturlig och
tillganglig stadsstruktur dar den befintliga bebyggelsen norr om Vastra
Sjostaden och darmed staden aterigen far kontakt med havet. Den nya
stadsdelen och dess kopplingar ska hjalpa till att tillgangliggéra omradet for
trelleborgarna. Kontakten med havet ska aven genomsyras i de allmanna
platserna i omradet. Malet ar att det finns malpunkter och aktiviteter som
ar tillgangliga for alla, aven om man inte bor i omradet. Utformning av de
allmanna platserna ska locka bade boende i omradet och besodkare till
utevistelse. Genom att det finns olika typer av utemiljéer finns det méjlighet
till olika funktioner och att kunna anvanda ytorna utifran intresse och behov.

GESTALTNINGSPRINCIPER FOR AKTUELLT PLANOMRADE
Skala, proportioner, detaljeringsgrad, variation och material ar



viktiga faktorer for manniskans upplevelse av staden. Utformningen
av bebyggelsen och dess forhallande till omgivningen ar centrala i
gestaltningen av stadsrum. For Vastra Sjostaden ar det viktigt att omradet
andas Trelleborg men pa ett nutida satt. Ett exempel pa det ar korta
fasadlangder dar variationen av material och detaljer upplevs i 6gonhdjd.
Ett annat ar ett varierat och spannande taklandskap. Arkitekturen ska
bidrar till upplevelsen av stadsrummet. Det ar viktigt att arkitekturen
upplevs lika sjalvklar som genuin pa sin plats. Detta bidrar till en kénsla
av acceptans och hemkansla hos betraktaren. For att belysa detta och for
att satta ramarna for kvalitén i bebyggelsen och pa kvartersmark har ett
kvalitetsprogram for kvartersmark tagits fram. Kvalitetsprogrammet ligger
som bilaga till detaljplanen och planprogrammet for Vastra Sjostaden.

Samtidigt som vikten av god gestaltningen i det byggda ar gatornas och
de allma@nna rummen utformning lika viktig for att bidra till helheten i
stadsrummen. | det allménna ska manga funktioner samsas. Genom att
arbeta aktivt med bade gatans gestaltning och kvarterens struktur och
bottenvaningar kan en levande gatumiljo skapas. Det skapar trygghet
och gor miljon mer intressant och inbjudande. Det allmanna rummet ska
fylla funktioner sasom rérelse, moéten, aktivitet, plats for vila, biodiversitet
samt tekniska delar som avrinning av dagvatten och robusthet infor
klimatférandringar. Hur det allmanna rummet gestaltas har arbetats fram
parallellt med planprogrammet och liksom kvalitetsprogrammet ligger som
bilaga till detaljplanen och planprogrammet



Oversta bilden: Oversiktsvy sedd fran sydvést. Nedre bilden: Vly frén Viéstra entrén. Visionsbilder framtagna av Kanozi arkitekter pa
uppdrag av Granitor/Serneke.
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GATA1

GATA2

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Tradplantering och planteringsytor ska finnas.

Syftet med planbestdammelsen ar att i mojliggdra for ett finmaskigt

och sammanhallet gatunat inom planomradet samt i koppling till dess
naromraden. Syftet &r &ven att forsérja omradet med trafik och bidra till
rorelse. Angoringstrafik fér lastning och lossning féreslés vara tillaten.

Principsektion fér omradets olika gaturum, framtagna av Sydvést arkitektur
och landskap pa uppdrag av Trelleborgs kommun. L&ds mer pa sida 7 samt
70 ff.

Géagata.

Syftet med planbestdammelsen ar att méjliggéra for en strandpromenad
langs havet. Angoringstrafik for lastning och lossning foreslas vara tillaten
pa gagatan. Gagatan foreslas att delas upp i gangbana och cykelbana
med olika material for att skilja de olika aktiviteterna at. Gagatan utformas
nagot bdljande mot havet for att inte upplevas for rak.



Principsektion fér gagata, framtagen av Sydvést arkitektur och landskap pa
uppdrag av Trelleborgs kommun.

GC-VAG Gang- och cykelvag.
Syftet med planbestammelsen ar att bekrafta befintlig markanvandning.

P-PLATS Parkeringsplats.
Syftet med planbestammelsen ar att skapa parkeringsplatser for bestkare
till besdkshall och omrade for friluftsliv.

PARK Park.
Syftet med planbestammelsen ar att sékra de naturvarden och allmanna
parkvarden som finns pa platsen. Dessa foreslas foradlas och utvecklas
for att bli ett omrade med helhet fér bade manniska och natur.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+00,00 Markens hojd 6ver nollplanet ska minst vara +0,0 6ver nollplanet.
Syftet med planbestdmmelsen ar att markens hoéjd far inte vara lagre an
angivet antal meter dver nollplanet i RH2000 for att sakerstélla kustskydd
for framtida héjda havsnivaer.

U Underjordiskt dagvattenmagasin far finnas.
Syftet med planbestammelsen ar att sdkerstalla att dagvattenmagasin
kan anlaggas for att hantera och rena dagvattnet fran det aktuella
planomradet.



skyddsvall. Vall fér skydd mot 6éversvamningar. Vallens hégsta hojd ska vara minst
+2,8 meter dver nollplanet. Syftet med planbestammelsen ar att, i form av
vall, skydda bebyggelsen fran framtida hdjda havsnivaer. Vallen integreras
med landskapet och kan vid behov byggas pa.

Upphéavande av strandskydd Strandskyddet ar upphévt f6r anvandning gata, gagata och gang- och
cykel inom allman plats.
Syftet med planbestdammelsen ar att 1angsiktigt trygga férutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomradet samt for att fa radighet att
mojliggdra battre standard och tillganglighet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader.
Syftet med planbestammelsen ar att majliggora for bostader inom
omradet.

C Centrum.

Syftet med planbestammelsen ar att méjliggora for centrumverksamhet
inom omradet.

C1 Centrum ska finnas i bottenvaning.
Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att centrumverksamhet
uppfors i bottenvaning.

D, Vardboende.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for aldrevard och LSS-
boende.

E Teknisk anlaggning

Syftet med planbestammelsen ar att méjliggora for pumpstation och
transformatorstation. Pumpstationen kommer hantera dagvatten och
mojliggors i planomradets vastra omrade. Transformatorstation mojliggors
bade vid mobilitetshus och vid pumpstationen.

P4 Parkering i mobilitetshus.
Syftet med bestdmmelsen ar att méjliggdra for mobilitetshus med
bilparkering, cykelparkering etc.

N Friluftsliv med tillhérande servicebyggnader, ej camping.
Syftet med planbestammelsen ar att starka den allemansrattsliga

tillgangen till friluftsomradet langs stranden och mdjliggdra for forbattrad

12



tillganglighet. Vidare ar syftet att mojliggéra byggratt for bestkshall
med service sa som plats for personlig hygien, restaurang, kiosk och
information om djur- natur- och kulturliv pa platsen.

S Skola.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for skolverksamhet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
T Marken far inte férses med byggnad eller parkering. Utskjutande entréparti,
o vindfang och uteplatser far dock finnas. Cykelparkering far finnas i

anslutning till entréer. Parkeringsplats for rorelsehindrade far finnas.
Syftet med planbestdmmelsen &ar att marken ska anvéndas som
forgardsmark med uteplatser och entréplatser samt mdojlighet for
cykelparkering pa mark i anslutning till entré och aven tillata utskjutande
entrékroppar. Parkering far inte finnas utdver parkering for rorelsehindrade.
Vid granderna i nord-sydlig riktning och gagatan i séder ar prickmarken
bredare i syfte att mojliggéra for en mer intim och smaskalig bostadsmilj.

Loy

gFaoch,

a ._.j";l"lu'-._‘_' L, N
Visionsbild fér gangfartsgata kombinerat med férgardsmark som tillsammans kan skapa en intim och sma-
skalig bostadsmiljé. Vy fran norr till sbéder, framtagen av Kanozi arkitekter pa uppdrag av Granitor/Serneke.
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Marken far endast férses med komplementbyggnader till en hégsta
byggnadshdjd till 3,5 meter. Komplementbyggnader far endast uppforas
pa 10 procent av den totala gardsytan. Komplementbyggnader ska
huvudsakligen utféras med vegetationstak. Gardar ska till minst 50
procent utgoras av genomslappligt material.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for exempelvis férrad,
vaxthus, cykelférrad, sophus etc pa garden samt att sakerstalla gron friyta
pa innergardarna, bade i markniva och i vertikalled, samt god infiltration
av ytvatten. Med gardsyta avses yta mellan fasader inom kvarteret.

Endast utskjutande byggnadsdelar far finnas till maximalt 20 procent

av egenskapsomradet och med samma eller lagre nockhdéjd an den
huvudbyggnad som byggnadsdelen ansluter till.

Syftet med planbestammelsen ar att majliggora att byggnadsdelar sasom
trapphus, djupare delar av byggnadskroppen, bursprak, entrébalkonger
etc kan finnas.

Storsta byggnadsarea ar 0.0 m?

Syftet med planbestdammelsen ar att begransa yta fér transformatorstation
framfér mobilitetshuset samt byggnad for skolverksamhet. Syftet med att
begransa yta for skolverksamheten ar att mojliggéra for att kommunens
riktlinjer om friyta innehalls for en potentiell forskola med 6 avdelningar.

Entré ska finnas mot gatan.

Syftet med planbestdammelsen ar att byggnadens huvudentréer ska vara
vanda mot intilliggande gata. Syftet ar att 0ka orienterbarheten i omradet,
Oka lasbarheten i byggnaderna och alstra rérelse till stadens gator.
Entréer signalerar en mansklig narvaro och skapar en stadsmiljé som ar
vanligare och tryggare samt motverkar stangda fasader mot gata.

Minst tva entréer ska finnas mot gatan.

Syftet med planbestammelsen ar att byggnadens huvudentréer ska

vara vanda mot intilliggande gata. Syftet ar att 6ka orienterbarheten i
omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och alstra rorelse till stadens
gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro och skapar en stadsmiljo
som ar vanligare och tryggare samt motverkar stdngda fasader mot gata.
Bestammelsen finns dar egenskapsomradet ar langstrackt langs gata for
att sakerstalla att tillrackligt manga entréer vands mot gata.

Sockelhojd for bostader ska vara minst 0,3 meter och max 1 meter mot
omgivande gata.

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla att skyfall inte rinner in i
bostaderna. Maxhojden sakerstaller att fasader inte upplevs stangda.
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Loftgang eller entrébalkonger far inte finnas mot omgivande gata.
Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla att fasader som vetter
mot det allmanna rummet behandlas och upplevs som en byggnads
huvudfasad. For detta ar det viktigt att dess arkitektoniska uttryck inte
doljs av byggnadselement sasom langa sektioner av loftgangar eller
entrébalkonger.

Endast radhus.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att det uppférs radhus inom
omradet. Syftet ar att mojliggéra for en blandning av boendeformer i
omradet.

Inglasningar av balkonger mot allman plats ska integreras i
fasaduttrycket.

Syftet med planbestammelsen ar att sékra och lyfta omradets arkitektur
samt att understryka vikten av det arkitektoniska uttrycket mot gata.
Inglasningar av balkonger ar vanligt, sarskilt i ett vindutsatt Iage.
Balkonger och dess inglasningar ska vara en del av den ursprungliga
arkitektoniska idén. Detta for att motverka att balkongerna dominerar
fasaduttryck, aven om de inte genomférs i samband med uppférande av
byggnaden.

Entré ska finnas mot sdder.

Syftet ar att sakerstalla att platsen framfoér mobilitetshus aktiveras

genom entréer mot den. Syftet ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka
l&sbarheten i byggnaderna och alstra rorelse till stadens gator. Entréer
signalerar en mansklig narvaro och skapar en stadsmiljé som ar vanligare
och tryggare samt motverkar stangda fasader.

Oversta planet ska utgdras av vind, vindsvaning, takvaning eller indragen
vaning. Detta plan far utféras utdver angivet vaningsantal. Indragen
vaning ska ligga minst 1,5 meter fran fasad pa underliggande vaning
mot gata och utgéra maximalt 80 % av den underliggande vaningens
byggnadsarea.

Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla ett varierat och
spannande taklandskap i omradet. Det Oversta planer bor darfor vara
framtradande och skilja sig fran de nedre vaningarna. Det varierade
taklandskapet ar en del av den ursprungliga idén med omradets
gestaltning och en barande del av omradets arkitektur. For att na dit ska
den oversta vaningen helt eller delvis omgardas av yttertak likt en vind,
alternativt kan denna utformas som en indragen vaning. Platta tak tillats
inte forutom for indragen vaning.

NASTA SIDA: lllustrationer som visar exem-
pel pa ett varierat taklandskap.
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Kanozi arkitekter pa uppdrag av Granitor/Serneke.

Vindsvang

Oversiksvy fér bebyggelsen mot séder med inspiration om varierat taklandskap. Visionsbild framtagen av

Vaning
Indragen
Vaning vaning
Vaning
Vaning
Vaning
Vaning
Vaning
Vaning
Vaning
Vaning Vaning
Takvaning
Vaning
Vaning
/\/\/\ Vaning Takvaning
. . Vaning
Takvaning Vaning
Vanin
Vaning Vaning 9
) Véaning
Vaning Vaning
Vaning
Vaning Vaning Vaning

Sektionerna visar exempel pa éversta plan hur vind, vindsvaning, takvaning och indragen véaning kan utféras.
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Endast trapphus far finnas till maximalt 55 % av egenskapsomradet.
Trapphus ska ha fasad som till huvudsak bestar av glas eller annat
transparant material.

Syftet med planbestdmmelsen ar att mdjliggéra fér trapphus utanfor
mobilitetshusets byggratt och tillskapa ett arkitektoniskt inslag fill
byggnaden. Trapphuset ska uppforas i glas eller annat transparant material
for att sakerstalla tryggheten och 6ka orienterbarheten genom att meddela
mansklig narvaro.

Friliggande husgavlar far vara maximalt 13 meter breda.

Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla att byggnader upplevs
natta, genom att gavlar definieras till en maximal bredd, och pa sa vis
frAmja en hog arkitektonisk gestaltning i synliga lagen.

Teknisk anlaggning ska anpassas till huvudbyggnadens fasaduttryck.
Syftet med planbestdmmelsen ar att sdkra och lyfta arkitekturen aven
for tekniska anlaggningar. Tekniska anlaggningar ska vara en del av den
ursprungliga arkitektoniska idén och gestaltas med omsorg.

Byggnadens langsida ska placeras parallellt med hela egenskapsgrans
mot gata.

Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla att byggnadens langsida
ligger parallellt med gata, vilket ar viktigt fér gaturummets helhet och
rumslighet dar byggnaderna skapar tydliga kvarter. Byggnadens placering
i djupled regleras inte med denna bestammelse. Portal och portik far
finnas.

Syftet med planbestammelserna, hx, ar att avgransa byggnader i héjdled
med en hdgsta nockhéjd och med maximalt antal vaningar.
Planbestammelsen reglerar att byggnader till en angiven procent av
byggratten far uppféras till en maximal nockhdjd och ett

maximalt antal vaningar.

Syftet ar att sakerstalla att bebyggelsen i omradet varierar i héjdled och i
vaningsantal.

Syftet med planbestdmmelsen om féreskrivet antal vaningar (h,,) ar att
skapa goda forhallanden till radhusens omgivning.

Byggratten far vara hogst 19 meter i nockhojd och maximalt 5 vaningar.
Teknisk anlaggning far anordnas utéver angiven nockhdjd och
vaningsantal, dock ej narmare fasadliv an 3 meter.

Syftet med planbestdammelsen ar att méjliggdra for teknisk anlaggning pa
mobilitetshusets tak. Tekniska anlédggning fér exv. solceller, vatgas mm.
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Vegetation och/eller tradplantering ska i huvudsak finnas langs

hela anvandningsgransen mot gata. Undantag kan ges for
centrumverksamheter.

Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla att en planteringszon
finns mellan uteplatser och gata. Detta for att skapa ett avstand

mellan den semiprivata uteplatsen och den offentliga gatan. Vid
centrumverksamhet ges undantag for att bereda plats for verksamhetens
aktiviteter.

Vegetation och/eller tradplantering ska i huvudsak finnas inom hela
egenskapsomradet. Undantag vid entréer och centrumverksamheter,
dar aven cykelparkering och parkeringsplats for rérelsehindrade far
finnas. Syftet ar att forgardsmarken ska bidra till ett grént gaturum.
Forgardsmarkens planteringszon ska tillsammans med gatans trad och
planteringar skapa en helhet av gronska, vilket ar viktigt for omradets
skala och lokalklimat.

Markparkering far ej anordnas.

Syftet ar att reglera att markparkering inte far finnas da ytan ska fungera
som en lunga i omradet och ska anvandas som moétesplats av de boende
och besodkare till omradet.

Markreservat for allmant tillgangligt gangstrak i dst-vastlig riktning mellan
GATA1. Gangstraket ska vara ihopkopplat med GATA: i sydlig riktning.
Gangstraket ska vara minst 3 meter brett.

Syftet med gangstraket ar att framja fri rorelse i omradet. Gangstraket ska
utformas med detta i atanke.

Gemensamhetsanlaggning for gangstrak.
Syftet med gangpassagen ar att framja fri rorelse i omradet.
Gangpassagen ska utformas med detta i atanke.

For bostader stérre an 35 kvadratmeter ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasade.

Syftet med planbestammelsen ar att bullerriktvarden innehalls enligt
trafikbullerférordningen.

Bullerskydd ska uppféras mot allman plats i norr i form av ett 2 meter
hogt och 16 meter langt plank, alternativt mur eller markgestaltning med
likvardiga bullerddmpande funktion, sa att bullerriktvardena innehalls pa
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Villkor for lov

Upphavande av strandskydd

Genomforandetid

forskolegarden.
Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla god bullerdampad
utemiljé pa forskolegarden vid férhéjda bullervarden.

Byggnad ska uppféras i egenskapslinje mot s6der som skydd mot
varmestralning fran drivmedelsstation.

Syftet med planbestdmmelsen ar att sékerstalla manniskors halsa
och sakerhet vid planlaggning intill riskkalla. Att byggnaden placeras
i egenskapslinje mot s6der innebar att bakomliggande férskolegard
skarmas av fran en riskkallan.

Fasader och fasadéppningar mot norr, dster och vaster som vetter mot
rekommenderad vag for farligt gods ska utféras i obrannbara material
eller i brandteknisk klass El 30 eller motsvarande.

Syftet med planbestdmmelsen ar att sékerstalla manniskors halsa och
sakerhet vid planlaggning intill riskkalla.

Fasader och fasaddppningar mot 6st som vetter mot drivmedelsstation
samt byggnadens norra fasad och fasadéppningar inom 15 meter fran
dess Ostra sida ska utféras i obrannbara material eller i brandteknisk klass
El 30 eller motsvarande som skydd mot riskkalla drivmedelsstation.

Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla manniskors halsa och
sakerhet vid planlaggning intill riskkalla.

Marklov kravs for hardgoéring av ytor.
Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla en god infiltrering i
omradet som en del av dagvattenhantering.

Bygglov far inte ges férran markfoéroreningar har avhjalpts.
Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla att markférorening
avhjalps for att marken ska vara lamplig for sitt andamal.

Strandskyddet ar upphavt for all kvartersmark
Syftet med planbestammelsen ar att fa radighet att utfora foreslagen
exploatering.

Genomférandetiden ar 120 manader over hela planomradet och borjar
nar detaljplanen far laga kraft
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Cykelparkering

Bilparkering

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm. Cykelparkering for besdkare kan ordnas i anslutning

till entréer pa forgardsmark. Cykelparkering for boende ordnas i
bostadshusen alternativt pa gardar. Utformning och placering av
cykelparkering ska genom sin kvalitet och attraktiva utférande bidra till att
cykeln blir det sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel.

Parkering for bil ska ordnas i mobilitetshus i omradet. Parkering ordnas
enligt kommunens parkeringsstrategi och parkeringsnorm. Plats

for angdring och for att lasta och lossa anordnas pa gatumark som
kantstensparkering eller pa gangfartsgatorna. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade ordnas pa forgardsmark, vid husgavlar eller pa gardarna.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas av Kommunfullmaktige sista kvartalet
2023/forsta kvartalet 2024. Genomférandetiden ar 120 manader (10

ar) fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
hantering av dagvatten. Planerad byggnation kommer att anslutas
til kommunala dagvattenserviser som kopplas i nya ledningar for
dagvatten. En hojdsattning och &vergripande strategi har tagits fram
genom dagvattenutredning i planprogramsarbetet och en vidare
dagvattenutredning for detaljplanen. HOojdsattningen av omradet ar
viktig for avledning av dagvatten. | dagvattenutredningen finns forslag
pa hojdsattning. Avskarande strak kommer behdvas i utpekade lagen.
Hojdsattningen och avskarande strak regleras inte i detaljplanen utan
kommer behdva studeras vidare i projekteringsskedet. Framtagen
dagvattenutredning foreslar att omradet hojdsatts for att avrinna at
vaster. | den senaste dagvattenutredningen har olika alternativ till
utjamningsdamm fér dagvatten fran omradet utretts. Tva alternativ till 5ppen
dagvattenhantering, dagvattendamm och ett alternativ underjordisk damm
norr om vatmarksomradet Sumpen har utretts. Kommunen har landat i att
ett underjordiskt dagvattenmagasin for utjdmning och rening ar det basta
alternativ for platsen da det utgor en yteffektiv atgard med goda majligheter
att anpassas till platsens forutsattningar och utveckling. Utdver detta kan
det underjordiska dagvattenmagasinet kombineras med parkering ovanpa.
Fororeringsberakningar har gjorts for de olika alternativen. Utgangspunkten
for fororeningsberakningar ar anlaggningens totala djup pa 2 meter med ett
permanent vattendjup pa 0,9 m. Minsta méjliga storlek pa den permanenta
vattenytan ar 210 m? for att uppna tillracklig rening. Med ett underjordiskt
magasin forsamras inte féroreningssituation efter exploatering i férhallande
till befintlig situation.

Pa grund av klimatanpassning fér omradet och det kustskydd som
maste anldggas for att klara framtida havsnivahdjning behdvs en
pumpstation fér dagvatten. Pumpstationen foreslas placeras pa befintlig
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parkeringsplats sdéder om E6. Dagvattenavledning och dagvattensystemet
dimensioneras for att klara ett 30-arsregn med klimatfaktor 1,25. Befintliga
dagvattenledningar som idag leds in i planomradet ansluts till de nya
ledningarna. Fran pumpstationen kan utloppet pumpas ut i havet och
darmed lyftas over kustskyddet. Utloppsledningen kan konstrueras pa olika
satt vilket projekteras vid ett genomférande av detaljplanen. Ett alternativ
ar att utloppet kan slappas ut till ett litet dike i en strandzon som meandrar
mot havet och utformas pa ett naturligt satt.

Markniva pa allman platsmark ar féreslagen att hdjas till mellan +2,5 och
+3,85 m. Det innebar att dranerande ledningar kommer att ligga pa ungefar
+2,0 - +3,5 m. N&r medelvattennivan i Ostersjon ar +1,5 m, s& kommer
eventuellt grundvattennivan, vid vissa tidpunkter, att sammanfalla med lagt
liggande draneringsledningar. Pumpstationen for dagvattnet dimensioneras
for att aven pumpa dessa tillfalliga mindre fléden.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI
Utbyggnaden av planomradet kommer att krava forstarkning i elnatet. Inom
och i anslutning till planomradet finns elledningar.

Ny natstation placeras lampligen sa nara mitten av bostadsomradet som
mojligt for att klara mata alla bostadskvarter. Det kan aven finnas behov av
ytterligare natstation for exempelvis elbilsladdare osv.

Planforslaget mojligér aven for natstation i den vastra delen av omradet
for effektbehov av pumpstation/laddstolpar pa parkeringen eller for
bestkshallen.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom omradet finns befintliga ledningar som kommer att ldggas om, tas ur
bruk, och eventuellt plockas bort till féljd av detaljplanens genomférande.
Atgarder kring ledningar beskrivs narmare i stycket om rattigheter och
ledningar pa sida 32.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan. Om UWS blir det alternativ som valjs for avfallshantering ar



det viktigt att behallarna smalter in i omgivningen och placeras pa ett satt
som starker rorelsen kring det inre straket och inte ger en negativ paverkan
pa upplevelsen av detsamma. Gatorna inom omradet ar utformad sa att
avfallsfordons tillganglighet ar sakerstalld. Planeringen ska ske i samrad
med Tekniska serviceforvaltningen. | exploateringsavtalet finns illustration
som visar forslag pa placering for behallarna.

VAXELSPAR

Norr om befintlig bebyggelse finns ett vaxelspar som anvands av Trelleborgs
hamn cirka 4 ganger/dag. Sparet anvands for att kunna backa tagset for
att kunna leverera gods till Iokaler i hamnomradet. Sparet stracker sig in pa
aktuellt planomrade, men idag ar det endast strackan fram till ICA Maxis
parkering som anvands. Sparet kan tas bort inom planomradet.

KUSTSKYDD

Inom planprogrammet for Vastra Sjostaden foreslas ett antal
kustskyddsatgarder for att skydda planomradet mot framtida hojda
havsnivaer. Dessa atgarder utgor tillstandspliktig vattenverksamhet.
For detaljplanen ar anlaggande av vall aktuellt. | detaljplanen foreslas
strandpromenaden hdjas till nivan +3,85 for att fungera som kustskydd.
Bostaderna foreslas ha en fardig golvniva som ligger minst 0,3 m ovanfér
omkringliggande gata. Med kustskydd i form av en vall och héjning av mark
innebar det att ny bebyggelse ar skyddad mot ett 100-arshégvatten fram
till &r 2150. Mojlighet kommer att finnas att bygga p& med en mur langs
strandpromenaden for att skydda planomradet &ven mot en extremhandelse
ar 2150. At norr maste omréadet ansluta till befintliga markhojder pa E6 och
vara lagre vid vatmarksomradet Sumpen for att kunna bradda ut skyfall.
For skydd av omradets lagsta delar vid vatmarksomradet och skydd for
foreslagen pumpstation for dagvattenhantering och besodkshallen foreslas
en vall att anlaggas. Vallen anlaggs med en lagsta hojd till +2,8 for att
ansluta till E6:ans hojd norr om vatmarksomradet. Pa langre sikt, nar E6
riskerar att 6versvammas, behdver vallen hojas och forlangas vasterut
enligt kommunens tematiska tillagg till versiktsplanen fér stigande hav
och éversvamning (TOP). En héjning och férldngning av en sadan vall
skulle enligt berakningar idag behéva goras strax innan ar 2065.

Ovriga kustskyddsatgarder utanfér aktuellt detaljplaneomrade, men
inom planprogramsomradet, ar strandfodring, slussar och omgravning
av Stastorpsdn samt fordrojningsmagasin vid Stastorpsan. Dessa
atgarder finns beskrivna i planprogram for Vastra Sjostaden och MKB for
planprogrammet. MKB foér planprogrammet ligger som bilaga till aktuell
detaljplan.
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TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

MARKBESKAFFENHET

Den dominerande jordarten i omradet ar fyllning. Fyliningen bestar i
huvudsakligen av grus, sand och lermoran. Mulljord och tegelrester
férekommer aven i flertalet av undersdkningspunkterna. Jordlagerféljden
bestar generellt av fylining pa lerig dy pa grusig sand/lerig grusig sand
pa lermoran. Djupet till berg varierar mellan ca 8-16 meter under befintlig
markyta. Byggnader kan generellt inte grundlaggas i fyllningen eller den
leriga dyn. Lattare byggnader som kan tillatas satta sig ojamnt kan dock
grundlaggas i fyllningen. Beroende pa storlek och typ av byggnad, och
darmed den belastning som fors ned fran byggnaden via grundlaggningen
till undergrunden, kan flera olika typer av grundlaggning vara tankbara;
platta pa mark, sulor, plintar och fér tyngre byggnader pa palar ned till
lermoran alternativt kalkberget. N6dvandig grundundersdkning ska tas
fram av exploatér i samband med bebyggandet av omradet.

RADDNINGSTJANSTENS TILLGANGLIGHET

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Mellan
kérbar vag och husens entréer far avstandet inte éverstiga 50 meter.
Mellan brandpost och uppstéllningsplats ska avstandet vara hogst 75
meter. Exploatdr ska redovisa att brandvattenférsérjningen ar sakerstalld i
samband med bygglov och startbesked.

Exploatdor ska redovisa att atkomligheten for raddningstjansten ar
sakerstalld i samband med bygglov och startbesked. For bostader belagna
hdgre an 23 meter ovan mark ska det sakerstéllas att utrymning kan ske
utan raddningstjanstens medverkan. Mojlighet till utrymning beaktas i
samband med bygglov och startbesked.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av plansdkande, och regleras genom tecknat
planavtal.

Allman plats planldaggs med kommunalt huvudmannaskap och darmed
ansvarar kommunen for att allman plats byggs ut, samt bekostar drift och
underhall. Exploatoren/fastighetsagaren ska bidra till finansieringen for
genomférandet av den allmanna platsen genom att erlagga en ersattning



som beddms motsvara nyttan som exploatdren erhaller av att allman plats
byggs ut. Denna kostnadsférdelning hanteras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploator.

Exploatorer ansvarar och bekostar genomférandet av kvartersmarken
inom detaljplanen.

Med det kommunala huvudmannaskapet foljer aven en ratt for
kommunen att 16sa in allman platsmark och en skyldighet for kommunen
att I6sa in allman platsmark om fastighetsagaren begar det. Ersattning for
marken bestdms enligt reglerna i expropriationslagen om ingen annan
Overenskommelse traffas.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas med exploatéren innan detaljplanen antas
av kommunfullmaktige. Ett medfinansierings- och samverkansavtal om
forandringar pa statliga vag E6 har tecknats med Trafikverket.

Detaljplanen kan bara antas av kommunfullmaktige om kommunfullmaktige
ocksa godkanner det exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren
och kommunen. Exploateringsavtal mellan Trelleborgs kommun
och exploatéren ska reglera villkor for detaljplanens genomférande,
kostnadsansvar samt uppféljning av ataganden.

Kommunaldgd mark som planlaggs som kvartersmark férekommer
i begransad omfattning inom planforslaget och kommer overlatas till
exploatdren for att kunna forverkliga planforslaget. Overlatelsen regleras i
ett separat avtal men kommer bildggas exploateringsavtalet.

Kombinationen av enskild och allman kvartersmark skapar ett effektivt
markutnyttjande och genom att inte ha en tvingande bestammelse om vilken
typ av skola som behdvs skapas mdjligheter for ett eventuellt férandrat
framtida behov. Kommunen har tecknat avtal med fastighetsagaren/
exploatéren om bland annat forskolans utbyggnad. Kommunen bedoémer,
att med stdd av redan tecknat avtal och framtida exploateringsavtal dar
formerna kring férskola ocksa kommer regleras, sa finns det ingen risk att
forskolan inte byggs om behovet av férskola finns.

OVRIGA AVTAL
Riskutredningen visar pa att avakningsskydd behdvs invid E6, langs
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vagkant norr om det planerade mobilitetshuset. Avtal med Trafikverket
gallande genomférandet av avakningsskydd kan behdéva tecknas.
Kostnaden for dessa atgarder hanteras i avtal med Trafikverket och vidare
i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

MARKSANERING

Inom planomradet finns forhdjda halter av miljéférorenande @mnen. En
riskbeddmning avseende markféroreningarna har utférts. | denna har
atgardsforslag och en grov kostnadsbeddémning gjorts. Riskbeddémning
visar att undersokningarna inom planomradet ar tillrackliga fér att kunna
bedoma risker for manniskors halsa och sakerhet pa en oversiktlig niva.
Utredningen visar att inga ytterligare undersdkningar kravs fér den vastra
delen av planomradet medans det i den Ostra delen, kravs kompletterande
undersokningar infor genomférandet av saneringen. Detta pa grund av att
man i nuldget inte kan genomféra markundersokningar effektivt pa grund
av befintliga byggnader.

| utredningen finns dven en atgardsplan med kostnadsbedémning vilken
visar att det ar rimligt att omradet kan saneras for att bli 1ampligt for
bostadsbebyggelse. Utredningen utgar fran tva olika atgardsscenarion
for ett genomférande av sanering. Som utgangspunkt for att atgarda
fororeningssituationen foreslds urschaktning och omhandertagande
av fororenad jord pa extern mottagningsanlaggning. Atgardsplan med
kostnadsbeddmning visar att man behdver schakta ca 40 000 - 52 000 ton.
Las vidare om fororeningssituationen samt de tva olika atgardsscenarion
inom aktuellt planomrade pa sid. 75 ff.

For att sakerstalla att marken blir lamplig fér &ndrad markanvandning, inom
den Ostra delen, infors planbestammelse om att bygglov inte far ges férran
markféroreningar har avhjalpts. Villkoret kan, i beslut om bygglov, flyttas
fram till startbesked och teknisk handlaggning.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet ber6r del av den privatagda fastigheten Bogsprotet 3 samt
del av de kommunala fastigheterna Vaster Jar 4:120, Vaster Jar 2:200,
och Vaster Jar 2:128. Planomradet ar ca 110 000 kvm, varav 35 000 kvm
kvartersmark, 75 000 kvm allman plats.



Fastighetsbildning kan ske med stdéd av detaljplanen, och foreslas ske i
enlighet med fastighetskonsekvenskartan, se sid. 30.

Fastighetsbildningsatgarderna innebar féljande:
- Delar av Bogsprotet 3 och Vaster Jar 4:120 som avser kvartersmark
med dndamalen bostéder och centrumverksamhet bildar nya

fastigheter genom avstyckning och fastighetsreglering.

- Delar av Vaster Jar 4:120 som enligt forslaget planlaggs for parkering i
mobilitetshus och centrum féreslas att avstyckas till en egen fastighet.

- De delar av Vaster Jar 2:200 som foreslas bli kvartersmark
med andamalen friluftsliv med tillhérande servicebyggnader, samt
tekniskanlaggning fér pumpstation och transformatorstation styckas av

och bildar nya fastigheter.

- Delar av Bogsproétet 3 som avser allman plats kan regleras till Vaster
Jar 4:120

- De delar av Vaster Jar 2.200 som forblir allmén plats samt planlaggs
som allman plats kan fastighetsregleras till Vaster Jar 2:128 eller till
Vaster Jar 2:200.

| exploateringsavtal mellan kommunen och exploatér behandlas ansvaret
for initiering och kostnadsansvar for fastighetsbildningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inom delar av fastigheten Bogsprotet 3, pa kvartersmarken som planlaggs
for bostads- och centrumverksamhetsandamal, ska marken vara tillganglig
for gemensamhetsanlaggning for gangstrak. Gangstraket planeras vara
tillgangligt for allmanheten och allménhetens nyttjande avses sakras
genom avtalsservitut.

Inom planerad kvartersmark pa nuvarande Bogsprotet 3 finns det mojlighet
att bilda gemensamhetsanlaggning for andra andamal ocksa, exempelvis
innergard.

Om hela eller delar av omradet ska anvandas av flera fastigheter
gemensamt kan inrattande av gemensamhetsanlaggning provas hos
Lantmaterimyndigheten.

NASTA SIDA: Fastighetskonsekvenskarta som visar
férslag pa hur marken inom omradet kan férdelas.
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Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omréadet férdelas som kvartsmark och allméan plats.
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MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

I den 6stra delen av planomradet planlaggs for markreservat for allmannyttigt
andamal, dvs ett x-omrade som ska vara tillgangligt fér allmant gangstrak.
Exakt lage for gangstraket ar inte definierat men ett gangtrafiksfléde ska
kunna ske fran en kommunal gata till en annan i vast-6stlig riktning samt
vara minst 3 meter bred.

Detaljplanen anger att det interna straket for gangtrafik ska finnas genom
flera kvarter i Ost-vastlig riktning. Straket bryts av med kommunala gator
mellan kvarteren. Inom bostadskvarteren dar en mer sluten innergard
planeras sa planlaggs det for att marken, dar gangstraket sa smaningom ska
anlaggas, ar tillganglig for gemensamhetsanlaggning. Mellan skolomradet
och de 06stra bostadskvarteren reserveras kvartersmarken for allmant
andamal genom planbestammelsen x. Anledningen till skillnaden ar hur
driften av gangstraket ar ténkt att hanteras i de olika delarna av detaljplanen.
Skolomradet ar mer av offentlig karaktdr och med planbestammelse x
ges fastighetsagarna mojlighet att begara att kommunen ska férvalta
gangstraket om detta behov anses finnas i framtiden. Gangstraket i de
mer slutna kvarteren kommer majoriteten av tiden nyttjas av de boende
inom kvarteren och kraver darfér en majlighet till gemensam férvaltning av
berdrda fastigheter.

Kommunen och fastighetsagaren ar éverens om att det interna gangstraket
ska anlaggas av fastighetsagaren och fastighetsagaren ska sta for dess
kostnader. Vidare har parterna som utgangspunkt att x-omradet ska forvaltas
av privatagd fastighet-/er da det planeras for mer an bara ett internstrak
som ska nyttjas av allmanheten inom omradet. Delar av x-omradet som ej
avsatts for gangtrafikfloéde kan aven nyttjas for ndédvandiga anlaggningar till
bostadsfastigheterna sa som cykelparkering for besdkande, utemiljo etc.

Beddmningen ar att planbestammelsen x gor det lattare féor kommunen och
de framtida bostadsfastigheterna att samordna sina intressen.

Parterna ar éverens om att teckna avtalsservitut strax fore detaljplanen
antas, dels gallande x-omradet for att sakerstalla fri rérelse i omradet for
allmanheten, dels for roérelse inom de tva kvarter som ligger precis vaster
om x-omradet som i detaljplanen kommer berdrs av planbestammelsen g.
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RATTIGHETER OCH LEDNINGAR
Ledningsratt 1287-1364.1 for gas finns i syddstra delen av planomradet.
Ledningsratten ar placerad i framtida allman plats for gata och férvantas
kunna ligga i samma strackning men eventuellt kan justering behéva ske.
Behov av justering och eventuell omprévning av ledningsratten hanteras
vid genomférandet av allman plats.

| norra delen av planomradet finns spillvattenledning som gar genom
framtida byggratt for mobilitetshus. Denna ledning ska laggas om vilket
bekostas av exploatér och kommunen. Rivning/borttagning av ledningen
hanteras av respektive exploatér vid byggnationsstart. Foérdelning av
kostnaden hanteras i exploateringsavtal.

I norra delen av planomradet finns dven en dagvattenledning som avvattnar
marken norr om E6:an. Denna dagvattenledning berdr ocksa framtida
byggratt for mobilitetshus och kommer behéva laggas i en ny strackning.
Nyfoérlaggningen bekostas genom taxa hos det ledningsdragandeverket.
Rivning/borttagning av den befintliga dagvattenledningen hanteras av
respektive exploator vid byggnationsstart.

Dagvattenledning i Strandridaregatan rivs och ersatts av nytt dagvatten-
system. Befintlig dagvattenledning i vastra delen av Strandridaregatan
behalls men ansluts till de nya ledningarna. Kostnaden for nytt
dagvattensystemet hanteras genom taxa hos det ledningsdragandeverket.
Ansvarar for eventuell borttagning av dagvattenledningar som ar ur
bruk inom den fastighet som exploateras ligger pa respektive exploator/
fastighetsagare.

Andra befintliga dagvattenledningar som gar genom aktuellt planomrade
med utlopp i havet tas ur bruk. Nya spill-,vatten- och dagvattenledningar
kommer byggas ut och forlaggas i allman plats. Det nya systemet finansieras
genom taxa som betalas av respektive exploator.

Inom stora delar av planomradet finns el-, tele- och optoledningar som
paverkas av planforslaget. Befintliga ledningar tas ur bruk och ledningar
som behdvs for den allmanna forsérjningen férlaggs i allman plats och
hanteras i samband med projekteringen och byggnation av allman plats.
Eventuellt befintliga ledningar som Iamnas kvar i mark, ur bruk, hanteras av
respektive exploatdr. Kostnader for ledningsflytt bekostas av exploator och
hanteras i exploateringsavtal och, vid behov, separata avtal med respektive
ledningsagare.



Planomradet berérs inte av offcialservitut eller inskrivet avtalsservitut.
Daremot s& kommer det innan detaljplanens antagande tecknas ett
avtalsservitut mellan kommunens fastighet Vaster Jar 4:120 och den
nuvarande fastigheten Bogsprotet 3 som ska reglerar framkomligheten for
allmanheten inom kvartersmark. Avtalsservitutet kommer fran bérjan vara
ett ej lokaliserat servitut inom kvartersmarken pa fastigheten Bogsprotet
3. Efterhand som kvartersmarken projekteras och byggs ut planeras
dock avtalsservitutet att justeras for att definiera dess lage ytterligare.
Det slutliga l1aget ska bertra de delar av de framtida fastigheterna som
iordningstalls for det sa kallade inre straket for att sakerstalla allménhetens
ratt att nyttja interngatan fér gangtrafiksgenomfart. Avtalsservitutet tecknas
av exploatdren innan detaljplanen antas. Avtalsservitutet kommer vidare
skrivas in i fastighetsregistret och galla i framtida berdrda styckningslotter.

TILLSTANDSANSOKAN

For detaljplanens genomférande kravs dispens for biotopskydd géallande
oxel- och pilallé langs Strandridaregatan. Lansstyrelsen har tagit beslut
om att ge dispens for avverkning av 13 allétrad. Ovriga trdd langs
Strandridaregatan som paverkas av kustskyddet hanteras i ansékan om
markavvattning hos mark-och miljddomstolen. Kommunen kommer att
kompensera borttagna trad enligt beviljad dispens och eventuell framtida
vattendom.

Kommunen har tagit fram ett tematiskt tillagg till kommunens éversiktsplan
géllande stigande hav och &éversvamning (TOP). TOP:en féreslar att
planprogramomradet for Vastra Sjostaden, dar aktuell detaljplan ar
en del, ska skyddas genom upphdjning av mark samt vall mot havet.
Aktuell detaljplan utgor férsta delen av stérre sammanhangande
kustskyddsatgarder. De planerade atgarderna med vall beddoms utgora
markavvattning, som i sin tur utgor tillstandspliktig vattenverksamhet.
Trelleborgs kommun har darmed sokt tillstand for vattenverksamhet,
inklusive dispens fran det generella markavvattningsférbudet samt dispens
fran biotopskydds- och strandskyddsbestdmmelser fér genomférandet
av planerade vattenverksamheter och foreslar att detta samprovas i
tillstandsprocessen. | samband med tillstdndsprocessen har kommunen
paborjat arbetet med projektering av vallen/kustskyddet for etapp

vast. Detaljplanen planeras att antas forst nar kommunen fatt tillstdnd for
vattenverksamhet.
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Inom Vastra entrén foreslds parkering och ett dagvattenmagasin. Foér
iordningstallandet av parkeringen och underjordiskt dagvattenmagasinet
kommer strandskyddsdispens for anlaggningarna behévas. Parkering ar
till for att allmanheten ska fortsatt kunna besdka platsen och darfér ar det
viktigt hur allmanheten uppfattar sin ratt till tilltrade. | dispensen kan krav
stallas pa exempelvis utformning for att allmanhetens tillgang till omradet
ska vara given. Dagvattenmagasinet kommer att ligga under mark vilket
inte kommer paverka allmanhetens tillgang till omradet, férutom under
genomférandet..

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Enligt planprogrammet for Vastra Sjostaden foreslas utbyggnaden av
omradet ske etappvis. Detaljplanen utgér den forsta utbyggnadsetappen
inom planprogrammet.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

En avsiktsforklaring ingicks den 14 augusti 2018 mellan Trelleborgs
kommun och Serneke Midroc Holding AB; Trelleborgs kommun och ICA
fastigheter. Syftet med avsiktsforklaringen ar att Trelleborgs kommun
tillsammans med byggherrarna ska utveckla Vastra Sjostaden och skapa
en ny levande stadsdel for Trelleborg, framst for bostader med for omradet
lamplig service. Det ska vara en hallbar stadsdel med god miljoprofil dar
det ska vara attraktivt att bo, leva och arbeta och det ska ges mdjlighet
till rekreation. Tathetsgraden for omradet anges i avsiktsforklaringen och
ska vara ett exploateringstal pa 1,8 - 2,0. Service i form av forskolor,
vardboende, sarskilt boende mm ska tillskapas, liksom handel och service
som inom omradet ska utgéra komplement till centrum. Parkering ska
ordnas i mobilitetshus. Malet ar aven att kunna anlagga en strand genom
strandfodring som en del av kustskyddet. Omradet ska vara en métesplats
for hela Trelleborg och darmed ar det viktigt att det kopplas ihop med
omkringliggande bebyggelse.

Den 2 april 2020 tecknades en avsiktsforklaring mellan Trelleborgs kommun
och Trafikverket med anledning av ringvag, 6stlig hamninfart samt vastlig
hamninfart, Avsiktsférklaring avseende samverkan kring atgarder med
anledning av flytt av Trelleborgs hamn. Parterna ar 6verens om att befintlig
vastlig hamninfart ska anvandas tillsvidare. Trafikverket och kommunen
har darfér gemensamt utrett trimningsatgarder pa befintlig vag E6 och
Travemiindeallén. Detta dr sammanstallt i “Atgardsvalsstudie E6 genom
Trelleborg, kapacitet och tillganglighet” (2022-01-24).

Kommunen avser att bygga och finansiera en ringvag for kollektivtrafik,
pendlings- och genomfartstrafik runt staden.

PROJEKTPLAN

Den 26 november 2018 beslutade Kommunfullmaktige att godkanna
projektplan och budget for planprogrammet Vastra Sjostaden, som ligger till
grund for framtagandet av planprogrammet och vidare detaljplanearbetet.
| september 2022 godkannande kommunfullmaktige planprogrammet for
Vastra Sjostaden.
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PLANDATA

Planomradet finns i de vastra delarna av Trelleborgs stad och avgransas
i vaster av den gamla nerlagda smabatshamnen, i norr av E6, i Oster av
parkeringen till ICA Maxi och i sdder av vattenomrade. Omradet ar 11,1 ha
stort. Marken ar delvis privatagd och delvis kommunalagd.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Vid samradet for planprogrammet for Vastra Sjostaden yttrade sig
Lansstyrelsen bland annat om undersdkning om betydande miljépaverkan
till félid av planeringen. Lansstyrelsen menar att planforslaget i
planprogrammetinnebar atgarder som kraver tillstand for vattenverksamhet,
varfor Lansstyrelsen menar att kommunen behéver ta stallning till betydande
miljopaverkan inom ramen for sadana tillstandsprovningar. Utifran aktuellt
underlag har Lansstyrelsen ingen synpunkt pa kommunens bedémning att
planforslaget i ovrigt inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Efter samradet av planprogrammet Vastra Sjostaden har Trelleborgs
kommun och Lansstyrelsen traffats for ett mote gallande Lansstyrelsens
synpunkter i samradet. Lansstyrelsen rekommenderade da att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skulle tas fram da kustskyddsfragan
inte kommit sa langt i Oversiktsplanearbetet. Motet holls 2021-02-25.
Kustskyddet (skyddsvalli) och darmed markhdjning och tillstand for
vattenverksamhet gor att en strategisk MKB ska tas fram.

Efter motet skickade Lansstyrelsen en komplettering till samradsyttrande
for planprogrammet. Dar papekar de att namnda tillstandsprocesser for
vattenverksamhet inte fangar upp frdgan om betydande miljopaverkan pa
ett tillrackligt satt i det aktuella fallet. Detta eftersom fragan

behover studeras i ett langre tidsperspektiv och sesi ett stérre sammanhang
an vad tillstdndsprévningarna omfattar. Utifran de miljdeffekter som kan
folja av planprogrammets atgarder for att hantera Gversvamning och
stigande havsnivaer (upprattande av kustskydd genom

vall/mur samt héjning av mark), menar Lansstyrelsen att ett
genomférande av planforslaget som helhet riskerar att medftéra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. Miljobalken. Lansstyrelsen
rader darfér kommunen att goéra en strategisk miljobedémning av

aktuellt planprogram och att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11-12 §§ Miljobalken.

Lansstyrelsen lamnar specifika rdd avseende ett sadant

NASTA SIDA: Oversvdmningskartor som illusterar hur planomrédet och
omkringliggande omraden paverkas vid framtida havnivahéjningar.



B .35 m (nomalhdgvatien 2024)

Karta som visar (')'versvémningssation fér de véstra delarna av Trelleborgs tétort, &r 2021.
Till vénster: normalhégvatten. Till héger: 100-arshdndelse.

= Y=
-

Karta som visar éversvdmningssituation for de véstra delarna av Trelleborgs tatort, 4r 2065.
Till vénster: normalhégvatten. Till héger: 100-arshéndelse.

B 3 5 m (namainaguaten 2150

Karta som visar éversvdmningssituation for de véstra delarna av Trelleborgs tatort, 4r 2150.
Till vénster: normalhdgvatten. Till h6ger: 100-arshéndelse.

[ 165 m (100 ire hageatten 2021)

B = 35 v (100 &r= hogeatten 2065)

-:ms m (100 ars hogeagen 2 153)
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miljdbeddmningsarbete. De har skrivit:

"l ett arbete med att ta fram en MKB for aktuellt planprogram
rekommenderar Lansstyrelsen att kommunen relaterar foreslagna
atgarder for att hantera risken for éversvamning till kommunens
kustskyddsarbete i stort, da skydden inom planomradet behover ses
som en del av en storre helhet. Lansstyrelsen ser ocksa att det &r viktigt
att kommunen beskriver och hanterar sadana konsekvenser som aktuellt
planforsiag innebar for omkringliggande omrdaden och bebyggelse, bade
pa kort och lang sikt. Exempelvis hur Stastorpsan ska hanteras nar
kustskyddet tillkommer samt vilka effekter detta ger fér omraden norr om
planomradet. Andra frdgor som Ldnsstyrelsen ser kan vara relevanta

att behandla i en MKB for planprogrammet dr konsekvenser avseenden
erosion och hdjning av grunadvattennivaer.”

En MKB har darfor tagits fram for hela planprogramsomradet for Vastra
Sjostaden. Avgransningssamrad med Lansstyrelsen har hallits i samband
med ovan namnda mote, 2021-02-25. De miljdbaspekter dar betydande
miljépaverkan inte har varit méjlig att utesluta fran bérjan har utretts och
beddmts i miljokonsekvensbeskrivningen (Sweco 2021-08-20).

De miljéaspekter som har utretts ar:

» Halsa och sékerhet med avseende pa dversvamningsrisk
Oversvamning fran stigande hav

Oversvamning fran skyfall

Oversvamning fran héjda grundvattennivaer

Erosion

* Vattenmiljé och vattenkvalitet
- Paverkan pa Stastorpsan, grundvatten och kustvatten

MKBn foér planprogrammet Vastra Sjostaden anvands aven for att
bedoma konsekvenserna for miljdaspekter for aktuell detaljplan.
For ovriga miljdaspekter i aktuell detaljplan som inte lyfts fram i
miljdkonsekvensbeskrivningen har kommunen gjort bedémningen att vidare
miljdbeddmning inte behdver goras. Redovisning av samtliga miljbaspekter
finns pa kommande sidor.

FRAMTIDA HAVSNIVAHOJNINGAR

Omréadet ligger kustnara vilket gor att omradet ar utsatt for framtida hojda
havsnivaer till foljd av klimatférandringar. En utredning om dagvatten,
skyfall och skydd mot dversvamningar togs fram till planprogrammet Vastra



Sjostaden. Utredningen beskriver omradets forutsattningar, utredningen
har gjort analyser och berakningar och foreslagit atgarder for att skydda
omradet mot framtida havsnivahgjning.

Inom planomradet ligger bebyggelsen i dagslaget pa mellan ca +2,3 till
+2,8. Vag E6 ligger fran +2,6 langst i vast och okar till ca +3 norr om Vastra
entrén. Norr om EG6 ligger markytan pa +1,4 till +2,1. Omradet omkring
Vastra entrén och gamla smabatshamnen ligger mellan +1,3 till +1,8 och
har slanter som moéter vattenytan.

Idag ar oversvamningsrisken for omradet begransad vid ett
normalhoégvatten. Oversvdmning i samband med ett 100-arshdgvatten
medfor temporar éversvamning av vatmarksomradet Sumpen. Vid ar 2065
Oversvammas omradet vid ett normalhdgvatten och vid en 100-arshandelse.
| det langre perspektivet till ar 2150 kommer det finnas stora utmaningar
med permanent dversvamning i samband med stigande havsnivahdjning
och grundvattennivaer.

For att vara val forberedd pa hur klimatférandringar kan paverka samhallet
har Trelleborgs kommun tagit fram ett tematiskt tillagg till kommunens
dversiktsplaner, stigande hav och éversvamning (TOP). TOP:en antogs
av Kommunfullméktige 19 december 2022. | TOP:en har kommunen
gjort beddémningar for ett 100-arsperspektiv. Osakerheterna ar stora och
all planering ska goras med sakerhetsmarginal. Skyddsatgarder ska vara
anpassningsbara och flexibla sa att de kan justeras efter forandrade
prognoser i framtiden. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade redan
den 2 april 2020 att Trelleborgs kommun ska utga fran IPCC:s scenario
RCP 8,5 avseende medelvattenytans stigning i kustnara planering.
Dimensioneringsnivaer for enskilda planer och omraden ska med
utgangspunkt fran RCP 8,5 anpassas efter lampliga tidsperspektiv och
sakerhetsnivaer. RCP 8,5 innebar ett scenario dar fortsatt hoga utslapp
av koldioxid kommer att ske. Anpassningsbara losningar féresprakas i
beslutet, och dimensioneringsnivaer och riktlinjer ska kunna uppdateras i
takt med att ny kunskap tillkommer (Dnr KS 2020/275). Ovre gransen for
klimatscenario RCP 8,5 (IPCC 2019) innebéar en hojning av medelhavsnivan
med 1 meter till 2100 och 2 meter till 2150 jamfért med idag.

Kommunens stéliningstagande i TOP:en &r att skyddsatgarder ska vidtas
successivt for att skydda den byggda miljon efter hand som havsnivan
stiger. Den byggda miljon i Trelleborg ska skyddas fran Gversvamningar
under minst hundra ar. Befintlig och utpekad ny bebyggelse kan fortsatta
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att utvecklas under 6versiktsplanens planperioden fram till ar 2035.

Under rubriken Genomférande - Kustskydd pa sida 25 beskrivs vilka
atgarder som behdver goras inom aktuellt planomrade for att skydda mot
framtida havsnivahojning.

Miljoeffekter har konsekvensbeddémts i MKB. Nollalternativet innebar att
nuvarande markanvandning kommer att fortsatta och att de kustskydd som
planeras inom planprogrammet inte kommer att utféras. Det finns darfor
en risk att planomradet pa langre sikt riskerar att versvammas. Det finns
ocksa en stor risk att befintliga omraden norr om planomradet kommer att
oversvammas i framtiden om atgarderna som foreslas i planprogrammet
inte vidtas. De omraden som riskerar att paverkas bedéms ha stora
ekonomiska varden och nollalternativet bedéms darfér innebara stora
negativa konsekvenser.

Med de atgarder som foreslas i aktuell detaljplan, i planprogrammet samt
i TOP, for att skydda omradet fran framtida havsnivahéjning kan omradet,
samt delar av den befintliga tatorten, skyddas fran éversvamning vid en
extremhandelse ar 2150. Det innebar saledes en positiv paverkan med
avseende pa oversvamning da atgarderna bidrar till att ocksa delar av
tatorten skyddas mot dversvamning.

VATTENKVALITET

Recipient for planomradet ar Vastra sydkustens kustvatten. Recipient ar
klassad att ha Mattlig ekologisk status (VISS klassad 2009-12-22) och
Ej god kemisk status (VISS klassad 2013-10-29). Orsaken till mattlig
ekologisk status ar baserat pa fysikalisk kemiska kvalitetsfaktorn
naringsamnen. God ekologisk status ska nas ar 2021. Recipienten
uppnar ej god kemisk status baserat pa for hoga halter kvicksilver.

Vid 6kat skyfall och vid stigande havsniva stiger grundvattennivaerna
vilket kan komma att 6ka risken for att féroreningar i marken

nar grundvattnet. Detta medfér negativa konsekvenser for
grundvattenkvaliteten vid nollalternativet. | nollalternativet kommer

inte heller férdréjning och rening av dagvatten att ske. Effekten vid
nollalternativet riskerar att bli 6kade féroreningar i dagvatten samt
grundvatten. Detta bidrar darmed till mattligt negativa konsekvenser for
djur och vaxter med anknytning till vattenmiljon.

Sammantaget bedéms planprogrammet och aktuell detaljplan ha en stor



positiv paverkan pa Vastra sydkustens kustvatten samt grundvatten.
Med féreslagen dagvattenrening inom den vastra delen av omradet
(underjordiskt dagvattenmagasin) beréknas fororeningshalter for samtliga
parametrar minska jamfort med fororeningshalter for befintlig och framtida
situation utan rening. Detta innebar mattligt positiva konsekvenser for
vattenkvaliteten och vattenmiljon i stort i jAmférelse med nollalternativet.
Statusklassningen enligt miljdkonsekvensnormer for recipienten Vastra
sydkustens kustvatten bedéms inte paverkas.

GRUNDVATTEN

Nar den permanenta havsytan stiger kommer aven grundvattennivan i
omradet stiga. Enligt utférd geoteknisk undersokning i planomradet finns
grundvattenytan idag ca 1-2 meter under markytan (motsvarande nivaer
mellan +0,1 och + 0,7 meter). Om grundvattennivan ar nara markytan
finns en risk for att andrade grundvattenforhallanden i framtiden kan goéra
att omradet permanent star under vatten eller att omradet ar svart att
dranera. Sarskilt galler detta i kustnara omraden, da en stigande havsniva
aven leder till stigande grundvattenniva i strandnara lagen. En marknara
grundvattenyta gor ocksa att endast en del av nederbdrden kan infiltrera
i marken innan marken blir vattenmattad. Nar marken ar vattenmattad
gar infiltrationen sa langsamt att all nederbérd maste kunna avledas pa
markytan eller i ledningssystem. Om marken ar vattenmattad kan ett regn
eller skyfall med relativt mattlig aterkomsttid leda till att stora volymer vatten
maste kunna hanteras.

Miljoeffekterna har konsekvensbedémts i MKB och i nollalternativet
forvantas markanvandningen forbli densamma som i dagslaget och ingen
markhojning eller reglering av grundvattennivan kommer utféras. Inom
planomradet bedéms det till foljd av denna hojning av grundvattenniva
kunna bli svarare for nederbord att infiltrera, vilket ocksa oékar risken for
oversvamning. Pa langre sikt bedoms det finnas en mattligt hog risk for
Oversvamning av grundvatten i omradet. Grundvattnet finns pa en relativt
ytlig niva men inte sa ytligt att det inom en 6verskadlig framtid bedéms leda
till versvamning. Méattliga negativa konsekvenser bedéms darfér uppsta i
nollalternativet.

For genomférandet av planprogrammen och den aktuella detaljplanen
kommer man att efterstrava en grundvattennivd som ar som dagens niva
och darfér beddoms konsekvenserna med avseende pa éversvamning fran
grundvatten vara obetydliga. Grundvattennivdn kommer att hallas nere
med hjalp av draneringssystem for gator, torg och byggnader men kan
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behdva kompletteras med dranering mot kustskydd.

EROSION

Medelvattenstandet forvantas stiga i framtiden. Detta kommer utdver
Okande Gversvamning ocksa leda till stdrre erosionsproblem langs kusten
an vad som ses idag. Om det inte vidtas atgarder kommer strandlinjen
generellt att dra sig tillbaka, ocksa pa platser dar det idag endast ses sma
eller inga erosionseffekter.

Stranden utanfér planomradet/planprogramsomradet Vastra stranden, har
ur ett historiskt erosionsperspektiv varit stabil och sannolikheten for forluster
av sediment ut ur bukten ar i dagslaget lag. Transporten av sand inom
berdrt kustomrade har historiskt sett enbart medfért smarre omfordelningar
av sandvolym, men det bor trots det poangteras att det finns potential for
arliga variationer i strandplansbredd (Sweco 2019).

Aven om Vastra stranden ur ett historiskt tidsperspektiv varit stabil kan
stigande havsnivaer medféra att stranden blir mindre. Om ingen aterfylinad
av sand sker kommer strander och kustlandskap att férsvinna pa manga
platser. Stigande havsnivaer medfér darmed att kustsamhallen star infor ett
okande underhallsbehov av stranderna.

| planprogrammet for Vastra Sjostaden foreslas en ny utvidgad strand.
Stranden kommer inte planldggas utan strandfodringsatgarden hanteras i
en separat tillstandsprocess som nu pagar parallellt med detaljplanearbetet.
Om stranden inte anlaggs innebar det att den strand som finns idag precis
s0der om aktuellt planomrade kommer férsvinna. Om markanvandningen
fortsatter att vara densamma &ven i framtiden finns det en risk att
planomradet paverkas negativt av erosion pa langre sikt (fram till ar 2100).
Miljéeffekterna har konsekvensbeddémts i MKBn och i nollalternativet antas
att ingen markhojning sker vilket innebar att planomradet ar mindre skyddat
mot erosion i nollalternativet &n om planprogrammet utfoérs fullt ut. Da risk
for erosion beddms foreligga forst Iangre i framtiden bedéms nollalternativet
leda till liten negativ paverkan, vilket innebar sma till mattliga konsekvenser.

Aven om det inte finns en stdrre problematik med erosion i dagslaget
av stranden séder om planomradet bedéms det i framtiden ske en mer
omfattande erosion av stranden. Den planerade strandfodringsatgarden
bedoms leda till att planomradet far ett 6kat skydd mot erosion jamfort med
om stranden inte anldggs. Genom att strandfodringsatgarden utfors enligt
planforslaget bedéms planomradet inte paverkas av erosion, vilket innebar



att inga negativa konsekvenser uppstar.

Anlaggning av strand kraver tillstdnd for sandutvinning enligt
kontinentalsockellagen liksom tillstadnd for strandfodring och sandutvinning
enligt Miljobalken. Tillstdndsprocesserna och utredningar for anlaggande
av stranden har pabérjats och beddéms paga till 2025. Stranden férvantas
anlaggas 2026-2028.

SKYFALL

Vid regn avvattnas planomradet idag via dagvattenbrunnar och
direktanslutna stuproér till privata ledningssystem inne pa fastigheterna och
vidare till kommunens dagvattensystem inom allman platsmark.

Vid en skyfallssituation samlas idag en del av skyfallet i mindre lokala
lagpunkter medan resten avrinner mot stranden och havet. Vagavvattningen
ifrdn vag E6 infiltrerar i dike. Det ar oklart hur éverskottsvatten leds bort.

En utredning om hur dagvatten ska omhandertas, skyfall ska hanteras
och kustskydd ska anordnas har tagits fram for planprogrammet for Vastra
Sjostaden. En fordjupad skyfallsutredning har sedan tagits fram dar
fokus har varit de vastra delarna av planprogramsomradet. Foreslagen
markanvandning inom det bebyggda omradet innebar en tat stadsstruktur
och den allmanna platsmarken inom det omradet for hantering av
skyfallsvolym ar begransad. Skyfall betyder att dess hoga intensitet innebar
att belastningen pa dagvattensystemet 6verstiger det som systemet ar
dimensionerat for. Planomradet hojdsatts for att inte skapa inrinning
av skyfall till intilliggande omraden. Skyfallsvatten féreslas braddas till
vatmarksomradet Sumpen i vaster. Konsekvenser av ett skyfall i form av
ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 och 6 timmars varaktighet med
en exploatering av omradet och med féreslagen hojdsattning har studerats
med hjalp av en hydraulisk ytavrinningsmodell. Resultatet visas i kartan pa
sida 44.

Det maximala vattendjupet som kartan visar intraffar under en begransad
tid, under skyfallets mest intensiva ftillfalle, vanligtvis under mitten av
regntillfallet. Vattendjupet kommer successivt minska under regntillfallets
senare del. Raddningsfordon som brandbil kan passera vid nivaer upp till
ca 40 cm. Personbil kan passera vid nivaer upp till 20 cm. Samtliga fordon
beddms darmed inte kunna ta sig fram inom hela omradet under delar av
skyfallshandelsen. Framst galler detta delar av gatan i 6st-vastlig riktning

NASTA SIDA: Skyfallskartor som illusterar hur
planomradet paverkas vid ett 100-arsregn.
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Karta som visar 6versvdmningssituation i ett framtida lage.
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och strandpromenaden. Samtliga kvarter beddéms dock vara nabara for
raddningsfordon vid ett skyfall under hela regnhandelsen. Vattenniva
inom vatmarken Sumpen beraknas stiga till +1,76. Vatmarken kan efter
skyfallshandelsen s& smaningom témmas av med en pump, alternativt kan
en reglerad 6ppning mot havet anlaggas for att avbdérda vattnet mot havet
nar havsniva inte ligger for hogt. For ytterligare séakerhetsmarginal for att
inte riskera att skyfall rinner in i byggnaderna har planbestdmmelse om
lagsta sockelniva reglerats i planen.

| ett nollalternativ dar miljoeffekterna har konsekvensbedomt i MKB:en
kommer dagens markanvandning vara gallande fér planomradet och
inga av de foreslagna Idsningarna for att hantera skyfall kommer att
genomforas. Skyfallen kommer sannolikt att bli kraftfullare och ske oftare i
framtiden vilket innebar att risken for paverkan genom éversvamning fran
skyfall i nollalternativet ar stor. Det ekonomiska vardet av de byggnader
som riskerar att skadas beddéms som hoéga, vilket leder till stora negativa
konsekvenser med avseende pa dversvamning fran skyfall.

Foreslagen hojdsattning bedoms ge en acceptabel sdkerhetsnivd och
kunna sakerstélla framkomligheten for raddningsfordon till befintlig och
ny bebyggelse vid ett skyfall. Utifran genomférda modellberakningar visar
resultatet att volymen som avrinner fran planomradet till centrala Trelleborg
och den planskilda gang- och cykelvagen under E6 ar férsumbar. Med
foreslagen hojdsattning beraknas ett skyfall inte skada bebyggelsen. En
mer detaljerad hojdsattning gors vid projekteringen av omradet.
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Karta som visar utbredning av riksintressen i omradet.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse hogexploaterad kust, riksintresse
friluftsliv och riksintresse vag. Delar av planomradet ligger &ven inom
strandskydd.

RIKSINTRESSE FRILUFTSLIV

Riksintresse for friluftsliv "Skandr-Falsterbohalvon med kuststrackan
Hollviken-Trelleborg” berdr planomradets vastra del. Riksintresset beror
Gamla smabatshamnen, vatmarksomradet Sumpen och en grusad
parkeringsyta. Smabatshamnen ar en gamla nedlagd hamn och omradet
ar planlagd som kvartersmark Hamn (smabatshamn). Vatmarksomradet
Sumpen ar idag ar planlagt som allman plats PARK. Norr om
smabatshamnen och vatmarken finns ett omrade planlagt for parkering.
Denna yta utgérs idag av en grusad parkering. Ovriga delar av planomradet
ingar ej inom riksintresset.

Riksintresset beskrivs som ett omrade med sarskilt goda férutsattningar
for berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljoer. Omradet har



sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och for vattenanknutna
friluftsaktiviteter. Vidare beskrivs riksintresset bland annat som ett omrade
som har utomordentliga naturvarden med sallsynta vaxter och djur.

Detaljplanen foéreslar att vatmarken kommer bevaras, genom parkandamal.
Strandpromenad vidare vasterut mot Skare sakerstalls i detaljplanen genom
anvandningen GATA. Omradet ska utvecklas for att tillvarata de, inom ramen
for riksintresset, identifierade forutsattningarna for berikande upplevelser
och friluftsliv. Utvecklingen ska ske med hansyn till bAde manniska, miljé
och natur i syfte att utvecklas till ett tillgangligt och attraktivt bestksmal
for kommunens alla invanare och turister. For att starka platsens status/
potential/identitet som ett friluftsomrade avser kommunen att anlagga en
besdkshall. Denna ska innehalla faciliteter s som toalett, omkladningsrum,
kiosk/restaurang vilket 6kar méjligheten for fler manniskor att nyttja platsen
for fritidsaktiviteter. Utdver detta planerar kommunen att anlaggningen ska
bereda majlighet att, med hjalp av pedagogiska utstallningar informera om
platsens betydelse och utveckling ur ett samhalleligt, teknologiskt, kulturellt
och miljdmassigt perspektiv. Platsen utgor ett unikt omradde som uppvisar
tydliga uttryck av samspelet mellan natur och samhallelig kultur éver tid: hur
manniskan sokt att omforma och bemastra naturen genom utfylinader, hur
man sokt bereda trelleborgarna tillgang till det viktiga havet och kusten och
hur vi i dagslaget skyddar oss mot det och samtidigt soker finna kvaliteter i
upplevelsen av detta beskydd.

Byggnaden foresldas placeras pa den hardgjorda ytan dar
naturvardesinventeringen visar att héga naturvarden inte finns. Byggnaden
foreslas i en vaning och halls darmed lag. Méjlighet ges i plan att integrera
byggnaden med landskapet. Det forslag till gestaltning som kommunen
amnar genomféra majliggdra att man som besdkare till omradet ror sig bade
pa och kring byggnaden, vilket forstarker upplevelsen av och tillgangen till
platsen. Samtidigt kommunicerar utformningen pa ett pedagogiskt vis hur
vi sOker anpassa oss efter radande klimatférhallanden. Idag har befintlig
detaljplan en byggratt med mojlighet att uppféra en byggnad pa 3 meter i
byggnadshojd.

Soder om besokshallen planlaggs omradet for PARK. Allmanhetens
tillgang och naturens forutsattningar forstarks i och med anvandningen
PARK. Bestammelsen skyddsvall: ar viktig eftersom bebyggelsen éster om
skyddet behover skyddas fran framtida havsnivahojningar. Skyddsvallen
innebar i detta fall en Iag vall. Vallen stracker sig mellan strandpromenaden
sbder om nya bebyggelsekvarter och vidare vaster och norrut. Vallen
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ansluter till strandpromenadens hojd pa +3,85 och hdjden pa befintlig E6
+ 2,8. Vallen kommer integreras med landskapet, strandpromenaden och
bestkshallen och fa en naturlig del pa platsen. Norr om besdkshallen och
strandpromenaden foreslas en pumpstation fér dagvatten och i anslutning
till den ett underjordiskt dagvattenmagasin med parkeringsplats ovanpa.
Pumpstationen féreslas som en l&g byggnad i en vaning. Aven for denna
byggnad majliggdrs en integrering i landskapet.

Omradet ar idag starkt paverkat av manniskors vistelse och rorelse. De
naturvarden som finns pa platsen ar till stora delar knutna till fagellivet
vilket har anpassat sig till att manniskor vistas pa platsen. Den aktuella
detaljplanen tar hansyn till naturvardena genom att férlagga bebyggelse pa
redan ianspraktagna och bebyggda delar samt pa hardgjord yta. Varden
som har identifierats i naturvardesinventeringen och artskyddsinventeringen
ar viktiga att beakta och utveckla. Besdkshall och pumpstationen placeras
pa avstand for att inte stora eller forstora de identifierade naturvarden som
finns inom omradet.

Varken besokshall eller pumpstationen fér dagvatten bedéms stéra eller
negativt paverka riksintresset for friluftsliv. Genom detaljplanen sakerstalls
strandpromenaden och for naturvardena att vardas. Kommunen gor darfor
bedémningen att riksintresset for friluftsliv inte paverkas i en omfattning
som kan antas vara negativ. Med friluftsliv avses vistelse i naturen for
naturupplevelser, fysiska aktiviteter och avkoppling. Planen skapar
mojlighet till den typen av vistelse och framhaver platsen kvalitéer genom
att en storre del av allmanheten bereds tillgang till friluftslivet samt att de
hdga naturvardena pa platsen sakerstalls.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun ingar inom riksintresse kustzon.
Riksintresset omfattar hela Trelleborgs stad och alltsa aven aktuellt
planomrade. Syftet med riksintresset ar att varna kustlandskapets

natur och kulturvarden sa att dessa inte gar forlorade. Riksintresset
innebar att natur- och kulturvarden, inom det utpekade omradet, ska ges
foretrdde samt att det samlade vardet inom hela omradet for riksintresse
kustzon maste beaktas. Riksintresset innebar inte att det inte ar tillatet

att exploatera. Om exploateringen inom riksintresse kustzon innebar
tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet kan den tillatas.

Planomradet ingar inom tatortsutvecklingen och antas inte beréra
riksintresset negativt.



RIKSINTRESSE VAG

Aktuellt planomradet ligger direkt sdder om E6:an. E6 ar utpekad som
ett riksintresse for kommunikation enligt Miljobalken 3 kap, 8 § med
funktionsbeskrivning av riksintresset enligt nedan:

Delstrackan ar en del av det utpekade kollektivirafiknédtet. Den &r dven
ulpekad som sarskild betydelsefull for dagens godstransporter. E6 ingar
/ det rekommenderade natet for transport av farligt gods. Vagen utgor
anslutning till Trelleborgs hamn och kombiterminal som ar ulpekade som
riksintressen. Langs EG6 finns en idé om eft nyit objekt, Ringled Trelleborg,
som tar ny mark i ansprak.

Vagen ingar aven i det utpekade Trans-European Transport Network
TEN-T. Vagarna som ingar i TEN-T ar av sarskild nationell betydelse.
Enligt 3 kap 8 § i miljobalken ska omraden som &r av riksintresse for
kommunikationsanldggningar skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Aktuellt planomrade ar den forsta etappen av utbyggnaden av Vastra
Sjostaden. | aktuellt planférslag foreslas en ny tillkommen korsning till E6
for att skapa en battre koppling och minska barriareffekten som E6 utgoér
idag.

E6:ans strackning ar utpekad av Trafikverket i det funktionellt prioriterade
vagnatet som en nationell och internationell viktigt vag fér godstransporter,
dagliga personresor, langvaga personresor och kollektivirafik. Det
funktionellt prioriterade vagnatet ar de vagar som ar viktigast for nationell
och regional tillganglighet. Férutsagbara och tillforlitliga restider ar darfor
viktigt for vagnatet. 2018 gjorde Trafikverket en atgardsvalsstudie for E6
genom Skéane dar flera mal formulerades. Formuleringen av dessa mal
anvands som utgangspunkt for anspraken pa framkomligheten intill aktuellt
planomrade. Fokus for anspréken ar forutsagbara restider och sa sma
storningar som mojligt snarare an hdga hastigheter och korta restider.

En trafikutredning har tagits fram for planprogrammet Vastra Sjostaden och
ligger till grund till aktuellt planférslag. Simuleringar har gjorts for hur en
utbyggnad av omradet paverkar korsningspunkten vid Vastra korset samt
hur en ny tillkommen korsningspunkt paverkar framkomligheten pa E6.
Restidsjamforelsen mellan nuldge, utbyggt omrade med atgard pa E6 och
nollalternativ (ingen atgard pa EG) visar att planforslaget inte ger en negativ
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inverkan péa férutségbarhet vad géller restid. Okad trafik och den belastning
som kan komma ske pa E6:an med utvecklingen av omradet ger inte nagra
stdrre kapacitetsproblem pa E6:an med foreslagna atgarder. Atgérderna
bidrar till forbattrade mojligheter att bedriva kollektivtrafik pd E6 med
forutsagbara restider och det bidrar till en lugnare trafikmiljo inne i omradet.
Med foreslagen trafikldsning skapas en mer hallbar trafikstruktur da det
blir enklare att ga, cykla och &ka kollektivt jamfért med nollalternativet.
Med fler kopplingar till évriga Trelleborg och omkringliggande omraden
minskas den barriareffekt som E6 utgor. Vidare innebar daven de foreslagna
trafikldsningarna i planférslaget en forsta etapp i fortsatt utveckling av
bebyggelsen for hela Vastra Sjostaden. De investeringar som gors for
att framja battre koppling mellan omradet och 6vriga Trelleborg gar inte
forlorade vid fullt utbyggt Vastra Sjostaden.

Kommunen beddmer att foreslagna atgard och Idsningar for trafiken
inte paverkar riksintressets syfte negativt. Las vidare om planférslagets
paverkan pa E6 under rubriken Gatunat och trafik pa sid. 68.

RIKSINTRESSE HAMN

Trelleborgs hamn som ligger 6ster om Travemiindekorset utgor riksintresse
for sjofarten. Hamnen ar landets andra storsta sett till total godsomsattning
och landets stérsta ro-ro-hamn med jarnvagsanslutning ombord pa
tagfarjor. Hamnen ingar ocksa i EUs Transeuropeiska natverk (TEN) som
bl a knyter ihop medlemslandernas transportnatverk. TEN-natet bestar
av ett stomnat (core network) och ett dvergripande nat (comprehensive
network). Trelleborgs hamn ingéar i stomnatet och utgér darmed en sa
kallad Core-hamn.

En precisering av vilka hamndelar och funktioner som omfattas av
riksintresseanspraket togs fram av Trafikverket 2014. | preciseringen
pekades, utdver befintliga hamndelar, aven det omrade ut som kommer
innehalla de nya farjelagena och handelskajen i hamnens Ostra delar.
Trelleborgs hamns och Trelleborgs kommuns ambition ar att hamnens
verksamhet ska flytta fran nuvarande hamnens vastra delar och istallet
enbart omfatta markomradena i hamnens Ostra del. Delar av de funktioner
som pekades utiriksintressepreciseringen 2013 har redan flyttat till ett ostligt
lage medan planering pagar for flytt av andra funktioner. Omvandlingen
av Trelleborgs hamn initierades av att hamnen behdver kunna ta emot
langre farjor an tidigare. For att klara detta maste nya farjelagen anlaggas.
Utbyggnaden av de nya Ostra hamndelarna, som utover farjelagen omfattar
handelskaj och ytor for hamnverksamhet, har hanterats i ett miljétillstand



for hamnen. Tillstandet géller fran och med 2012 och galler till och

med 2021. F6r narvarande pagar arbete med att forbereda en férlangning
av miljétillstandet. | gallande miljétillstand framgar att de gamla farjelagena
i vaster successivt kommer ersatts av nya farjelagen i 6ster vartefter dessa
tas i bruk.

Planlaggning och genomférandet av planen bedéms inte paverka nuvarande
riksintresse for hamn och inte heller for det framtida riksintressets lage.

Det finns ett vaxelspar som ligger inom planomradet och som hamnen
anvander cirka 4 ganger/dag. Sparet anvands for att kunna backa tagset
for att kunna leverera gods till lokaler i hamnomradet. Sparet stracker
sig in pa Pergos fore detta fastighet (Bogsprotet 3) men idag anvands
endast strackan fram till planomradets grans i 6st, vid ICA Maxis
parkering. Vaxelsparet inom aktuellt planomrade kan darfér avvecklas vid
genomforandet av detaljplanen. | 6vrigt kommer vaxelsparet att avvecklas
senast ar 2025 da hamnen flyttar sin verksamhet och lagerlokaler 6sterut
och till logistikomradet Buisness Center.

STRANDSKYDD

Enligt Miljobalkens 7 kap 13§ galler strandskydd vid havet och vid
insjdbar och vattendrag. Eftersom detta forslag till detaljplan ersatter
gallande detaljplaner innebar detta (i enlighet med MB 7 kap 18 g §) att
strandskyddet aterintrader och maste prévas pa nytt. Strandskyddets syfte
ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom strandskyddsomrade far
inte nya byggnader uppféras eller befintliga byggnader ges ny anvandning.
Inte heller far gravningsarbeten eller andra anlaggningar utféras som
hindrar allmanheten fran att betrada omradet eller vasentligen férandrar
livsvillkoren for djur- och vaxtarter. Upphavande av strandskydd kan goéras
genom antagande av detaljplan, i enlighet med miljébalken 7 kap 15 § och
plan- och bygglagen 4 kap 17 §.

Idag ar strandskyddet upphavt fér gamla smabatshamnen, den hardgjorda
ytan mellan hamnen och vatmarksomradet samt den hardgjorda ytan sdder
om EG6. For den Ostra delen av planomradet géller inte strandskydd inom
delar av planomradet i dagslaget. Ostra delen av planomradet omfattas av
en stadsplan fran 1964 (A 60), inom vilken strandskydd inte tidigare har
intratt. Med ny planlaggning aterintrads strandskyddet automatiskt igen och
ny prévning for att upphava strandskyddet behdver géras for foreslagen
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markanvandning.

For att upphava strandskyddet maste det finnas sarskilda skal och intresset
av att ta omradet i ansprak, pa det satt som avses med planen, ska vaga
tyngre an strandskyddsintresset. Miljdbalken 7 kap 18 c § anger sex
sarskilda skal som ska beaktas vid prévning av upphavande eller dispens
fran strandskyddet.

| planférslaget foreslas att strandskyddet upphavs for all kvartersmark. For
den Ostra delen av planomradet med bl.a. féreslagen markanvandning;
bostader, centrumverksamhet och férskola bedémer kommunen att det ar
motiverat att upphava strandskyddet av det sarskilda skalet att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Forslaget bedéms inte paverka allmanhetens
tillganglighet till strandomradet och beddéms inte férsdmra livsvillkoren
for djur och vaxtlivet, eftersom omradet har begransade naturvarden.
Vidare ar bostadsbyggandet aven ett allmant intresse enligt 2 kap. 3 §
forsta stycket 5 PBL som ska framjas vid planlaggning. Vastra Sjostaden
ar ett av kommunens utpekade utvecklingsomrade som ska framja
tatortsutvecklingen och samtidigt skapa battre kontakt med havet och
bidra till att skydda staden mot havsnivahdjningar. Att uppna foéreslagen
exploatering och uppfylla kommunens bostadsutveckling ar svart att
tillgodose utanfor strandskyddat omrade da ytan ar begransad med bl.a.
E6 som utgor riksintresse kommunikation och ar en rekommenderad vag
for farligt gods.

| samband med utveckling av Vastra Sjostaden finns en ambition att
skapa en tydlig entré fran vaster. Omradet utgor idag en odefinierad
platsbildning med bland annat en gammal smabatshamn och ett mindre
vatmarksomrade. Har finns potential till ett starkt friluftsliv likval som en
entré som vacker nyfikenhet och intresse for Trelleborgs stadsutveckling.
Projektet benamns Vastra entrén. Malsattningen ar att forstarka, varna om
och utveckla platsens naturvarden och att aktivt arbeta for ett stadsnara
vatmarkslandskap med hdéga upplevelsevarden, héga ekologiska varden
och hog grad av tillganglighet. Omradet ska utvecklas med hansyn till bade
manniska, miljd och natur i syfte att utvecklas till ett attraktivt beséksmal
for bade kommunens invanare och turister. Varden som har identifierats i
naturvardesinventeringen och artskyddsinventeringen ar viktiga att beakta
och utveckla.

Inom Vastra entrén avser kommunen att anlagga en besokshall for att framja



friluftslivet och starka platsen som en malpunkt i staden. Besdkshallen ska
innehalla faciliteter sa som toalett, omkladningsrum, kiosk/restaurang som
skapar mgjlighet for fler att beséka omradet, inte enbart for de som bor i
naromradet. Anlaggningen ska framja friluftsliv fér personer med kognitiva
och orienteringsmassiga funktionsvariationer, liksom fér personer med
olika typer av rorelsebegransningar. Inom kommunen finns i dagslaget
framforallt tvA omraden som ar att anse som friluftsomraden, Alback vilken
ligger langre inat landet och Dalabadet langs kusten. Ovriga allménna
platsbildningar langs kusten platsar snarast in under begrepp som badplats
eller naturskyddsplats och saknar tillganglighetsanpassningar. Genom
besokshallens innehall underlattas utevistelse for den som &ar beroende
av tillgang till vatten, tvatt- och toalettmajligheter och till en plats att dra sig
undan ifran vader och vind. Genom att landskapet utvecklas och anpassas i
de delar som naturvardesinventeringen indikerar vara lampliga, underlattas
rorelse i och kring omradet. Bestkshallen kan dven starkas med ytor for
utstallningar som lyfter fram och informerar om platsens sarart, dess natur
och djurliv samt hur tatorten och platsen paverkat varandra over tid.

Kommunen har haft en arkitekttavling for platsen dar tva arkitektkontor
har gett forslag pa hur omradet kan utvecklas med sin gestaltning for
att byggnaden ska kannas given for platsen. Kommunen har valt att
ga vidare med ett forslag fran arkitektkontoret Samrén och Mansson.
Byggnaden féreslas placeras i huvudsak pa den hardgjorda ytan
dar naturvardesinventeringen visar att inga hdga naturvarden finns.
Med foreslagen markanvandning hindras saledes inte bevarandet av
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Karaktaren
och formgivningen av byggnaden ar praglad och formad av platsens
férutsattningar, men aven de kommande med den skyddsvall som behdver
uppforas for att uppfylla kommunens strategiska arbete med att skydda
staden mot framtida Gversvamningar. Forslaget visar pedagogiskt pa
kopplingen mellan natur och kultur pa platsen. | och med den féreslagna
integreringen i landskapet bedoms forslaget inte ha en negativ paverkan
pa allmanhetens tillgang till strandomradet och bedéms inte forsamra
livsvillkoren for djur och vaxtlivet. Omradet har begréansade naturvarden
idag. Samtidigt kommer ingreppen som kravs i omradet for att uppfora
kustskydd att paverka omradets karaktéar. Genom att samordna de tva
atgarderna kan intresset av att forstarka och tillgangliggéra riksintresset
friluftsliv for fler personer mdjliggéras och de negativa konsekvenserna
av atgardernas genomférande minimeras. Kommunen beddmer darfor
att strandskyddet for kvartersmarken aven i vast kan upphavas, av det

NASTA SIDA: Visionsbilder och situationsplan
fran arkitekttédviingen for Véastra entréns utveckling.
Material framtagen av Samrén och Mansson
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Vy éver friluftsanldggning med service fran nordost. Vision och material framtagen av Samrén och Méansson.
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Oversiktsvy fran séder éver friluftsomrade samt bebyggelse inom planomradet. Vision och material framtagen av Samrén och
Ménsson.
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Situationsplan som illustrerar 6nskvéard utveckling av frlluftsomradet Vision och mater/al framtagen av Samrén och Mansson.
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sarskilda skalet att forslaget tillgodoser ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade (miljébalken 7 kap 18 ¢
§ pt. 5) eftersom det ar direkt kopplat till riksintresset friluftsliv.

En av kommunens visioner/6nskemal ar att trelleborgarna ska aterfa
kontakten med havet. Planprogrammet for Vastra Sjostaden och den
planerade utbyggnaden av omradet ar bland annat ett svar pa detta och
innehaller utdver annat en vision om en tydliggérande entré in till staden
som kan kommunicera kommunens viktiga kulturella koppling till naturen.
En besdkshall med tillgangliggérande funktioner inom riksintresse friluftsliv
anser kommunen kommer ge platsen relevans for en bredare allmanhet
och en stark malpunkt for hela staden.

Kommunen har arbetat med planprogrammet for Vastra Sjostaden
under flera ar och har studerat hur en utbyggnad av omradet kan se ut.
Kommunen har landat i att planeringsarbetet maste utga ifran att marken
ska utnyttjas effektivt utifrdn platsens foérutsattningar. Eftersom omradet
begransas fysiskt av bl.a. E6 i norr och havet med tillhérande kustskydd
i soder och vast, samt ett vatmarksomrade med hdga naturvarden i
planomradets vastra delar, medfor det att den yta som ar magjlig att nyttja
for exploatering och for att skapa mervarde pa denna plats ar begransad.
Byggratter placeras i strategiska lagen pa den mark som tidigare varit i
ansprakstagen for verksamheter med mal om att skapa bra och lamplig
stads- och boendemiljo, samt att nyttja sa stor andel som mgjligt av redan
i ansprakstagen mark i omradet for exploatering av bostader. Strukturen
for omradet maste méta kommunens behov av att kustskydda staden samt
behovet av att exploatera for att mojliggora for detta kustskydd. Darfor
foreslas den nya bebyggelsen med hog tathet for att skapa forutsattningar
for en ekonomisk genomférbarhet, dels for det nya bostadsomradet i
sig, men framfor allt for kustskyddet. Kommunen gor bedémningen att
denna mark lampligast nyttjas for just detta andamal. Den foreslagna
besokshallen behoéver i stallet ligga i anslutning till det friluftsliv den
amnar tillgangliggora. Dess tillgangliggdérande och kommunikativa effekter
minimeras om den hade placerats 6ster om Vatmarksomradet Sumpen,
pa redan ianspraktagen mark, eller utanfér det generella strandskyddets
grans om 100 meter.

Det omrade som ar aktuellt for upphavande av strandskydd for att
kunna uppféra en besokshall ar idag planlagt som kvartersmark och
strandskyddet ar darmed upphavt i gallande detaljplan. Men med ny
detaljplan aterintrader strandskyddet och upphéavandet av strandskyddet
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provas darmed pa nytt. Anledningen till att gallande detaljplan ar planlagt
som kvartersmark for smabatshamn ar for att nar man fyllde ut och anlade
E6 forsvann strandtomterna for de boende norr om E6. Som kompensation
skapade kommunen en smabatshamn dar man fick méjlighet att ha en
egen batplats i privat syfte. Delar av omradet har darmed varit inhagnat
for hamnverksamhet. Efter att den gamla sméabatshamnen avvecklats
har man nyttjat platsen som uppstéallningsyta for bl.a. husbilar. Under
aren 2020/2021 har kommunen skapat en aktivitetsyta med sittbankar,
grillplats, utkikstorn, solstolar och lekytor for att 6ppna upp omradet mer
for allmanheten. Ett forsta skede for att utveckla platsen och starka platsen
som en malpunkt i staden. Aktuellt planforslag ger battre tillganglighet for
allmanheten att na havet och stranden an vad markanvandningen sager
i gallande detaljplan. Darmed féreslds markanvandningen fér gamla
smabatshamnen och vatmarken 6verga fran kvartersmark till allman plats.
For dessa omraden kan strandskyddet automatiskt atergé och/eller fortsatt
galla. Upphavande av strandskyddet sker endast for den kvartersmark
dar kommunen 6nskar uppféra en besokshall. Eftersom detaljplan utgoér
forsta delen av ett storre sammanhangande kustskyddsatgard, innebar
genomforandet av kustskyddet en paverkan pa omradets utformning
och topologi. | framtagandet av ansGkan om vattenverksamhet har
miljokonsekvensbeskrivningen tittat pa miljdeffekterna av genomférandet.
Genomférandet antas inte ha nagra betydande miljopaverkningar.
Forslagen besdkshall planeras vara en del av kustskyddets utformning
och integreras val med platsen. Mdjlighet ges att rora sig kring och pa
byggnaden och omradet formges for att underlatta rorelse i de omraden dar
det finns héga upplevelsevarden och freda omraden med héga naturvarden
dar besOksfrekvensen ar kansligare. Dar av bedémer kommunen att
byggnaden i sig inte kommer att paverka allmanhetens tillganglighet till
strandomradet och beddms inte férsamra livsvillkoren for djur och vaxtlivet.

Vidare bedomer kommunen att strandskyddet aven kan upphavas for
pumpstationen (teknisk anlaggning) av det sarskilda skalet att stationen
utgor ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (miljobalken 7 kap 18 ¢ § pt. 5). Kommunen har tittat pa alternativa
lagen for en pumpstation, bade inom strandskyddat omrade och utanfor.
Kommunen bedémer att pumpstationen maste ligga nara recipient och
kustskyddet. Kustskyddets lage och utformning gor att omradets dagvatten
kan komma att bli instangt, darav maste kommunen kunna pumpa vattnet
over kustskyddet till recipient. Pumpstationens mdjligheter att hantera
omradets dagvatten och sedan pumpa ut detsamma till recipient har

NASTA SIDA: Kartor som illusterar strandskyddets befintliga lage i den véstra delen av
omradet samt forslag pa upphédvande av strandskyddet enligt aktuellt planférslag.



Bild ovan visar befintligt strandskyddsomrade markerat med blatt. Strandskyddet &r idag upphévt med géllande detaljplan fér gamla
smabatshamnen och omradet mellan gamla smabatshamnen och vatmarken Sumpen, samt den grusade ytan s6der om EG6.
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Bild ovan visar férslag pa upphédvande av strandskydd i aktuell detaljplan markerat med blatt. Upphédvande av strandkydd géller fér
markanvandning friluftsliv med tillhérande servicebyggnader samt teknisk anldggning. For det skrafferade omradet foreslas en p-plats
och ett underjordiskt dagvattenmagasin inom allmén plats. Strandskyddsdispens maste ansékas vid ett genomférande.

Bild ovan visar smabatshamnen nér den var i drift.
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avgjort dess placering inom planomradet. Viktigt fér planeringen av Vastra
Sjostaden ar att manga av de befintliga utloppen fér dagvatten fran de norra
delarna av staden, om aktuellt planomrade, maste passera aktuellt omrade
och na recipient. Samtidigt som det kommer att kravas att hanteringen av
dagvattnet i framtiden fran évriga omraden i staden ska kunna pumpas ut
med anledning av kustskyddet. Kommunen ser darfér positivt att dessa
tekniska atgarder kan samlokaliseras till samma pumpstation, i stallet
for att kommunen ska placera ut flera pumpstationer i kustnara lagen for
hantering av dagvatten i kombination av kustskydd. Annan placering utanfér
strandskyddat omrade ar darfor inte mojlig. Vidare behdver pumpstationen
och dagvattenmagasinet ligga i direkt anslutning till varandra, varfér majlig
placering av dagvattenmagasinet begransas. Kommunen bedomer att det
ar positivt att kunna samlokalisera dagvattenmagasinet med parkering for
att pa sa vis minimera i ansprakstagen mark.

For planomradets gator (inkl. gagata och cykel- och gadngvag) pa allman plats
foreslas strandskyddet upphavas. Syftet med upphavande ar att sakerstalla
radighet och darmed majliggdra for battre standard och tiliganglighet langs
vagnatet i omradet. Atgarden beddms inte strida mot strandskyddets
syften att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomradet. Kommunen beddmer att atgarden inte heller paverkar
mojligheten att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Omradet séder om E6 planlaggs som allman plats, P-PLATS. Strandskyddet
kan darmed ligga kvar och foreslas darfor inte att upphavas. Kommunen
bedomer att det ar positivt att fortsatt kunna erbjuda parkering i detta
attraktiva lage med mojlighet att besdka platsen och riksintresset friluftsliv.
Naturvardesinventeringen visar att det endast finns ett visst naturvarde
for det aktuella omradet, vilket gor det till en l[amplig plats for parkering,
samtidigt som planforslaget i och med detta frigdr mark i direkt anslutning
till strand och hav i stéllet for att ha kvar parkeringen i det lage som har varit
den primara parkeringsplatsen i omradet. Det ar viktigt att parkeringsplatsen
anordnas integrerad med omgivande parkmiljo. Under parkeringsytan
foreslas ett underjordiskt dagvattenmagasin.

Kommunen anser att varken parkering eller ett underjordiskt magasin ar
en anordning som kommer att forsamra livsvillkoren fér djur- och vaxtarter
eller hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett omrade dar
den annars skulle ha kunnat fardas fritt. Kommunen anser darmed att
forslagen atgard inte inkraktar pa nagot av strandskyddets syften. Eftersom
atgardsbehov kopplade till drift och underhall inte ar kontinuerligt for den



planerade markanvandningen P-PLATS goér kommunen beddmningen
att strandskyddet kan ligga kvar. Vid genomférandet att anldgga
dagvattenmagasin och p-plats kravs strandskyddsdispens.

For markanvandning PARK kan strandskyddet ligga kvar. Vall fér skydd
mot 6versvamningar sker inom allman platsmark. Skyddets utformning
kommer vara en naturlig del av parkomradet och integreras i landskapet.
Allmanheten kommer fortsatt att ha tillgang till stranden och havet aven
om en vall uppférs. De planerade atgarderna med vall bedéms utgdra
markavvattning, som i sin tur utgor tillstandspliktig vattenverksamhet.
Kommunen har déarmed sokt tillstdnd for vattenverksamhet, inklusive
dispens fran det generella markavvattningsférbudet samt dispens fran
biotopskydds- och strandskyddsbestammelser fér genomférandet
av planerade vattenverksamheter och foreslar att detta samprévas i
tillstandsprocessen hos mark- och miljodomstolen. Detaljplanen planeras
att inte antas férran kommunen fatt tillstand for vattenverksamhet.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Omréadet Vastra Sjostaden utgdrs av ett utfyllnadsomrdde som bdrjade
fyllas ut pa 40-talet med restprodukter fran sockerbruket men aven andra
utfylinadsmassor. Pa 70-talet var i stort sett hela omradet utfyllt forutom
den gamla smabatshamnen.

Det bebyggda omradet inom Vastra Sjostaden ar rationellt planerad.
Omradet matades fran borjan fran Vastra korset samt fran en gammal
korsningspunkt langre 6sterut, ungefar dar Ostersjdgatan korsar
Strandgatan idag. Strandridaregatan och aven en gatustrackning norr om
verksamheterna forsorjde verksamhetslokalerna med trafik.

| omradet har det funnits verksamhetslokaler, Pergo, som tillverkar golv.
Verksamheten har flyttat fran omradet. Langre vasterut har en smabatshamn
funnits. Denna &r idag nerlagd. Vattenspegeln finns fortfarande kvar men
bryggor och annan utrustning kopplad till hamnverksamheten har tagits
bort och numera ar den inte i drift. Under arens lopp har det som i folkmun
bendmns "Sumpen” utvecklats till en vatmarksmiljo.

Omradet moter havet med en stenskoning som inte langre ar skonjbar pa
grund av vaxtlighet. En smal strand har bildats som med tiden har fatt en
mer naturlig linje.
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KULTURMILJO

Ett kulturmiljoPM har tagits fram for bebyggelsen. | huvudsak utgérs omradet
av byggnader som uppforts for industriandamal, med en successiv framvaxt
och omformning, vilket lett till en bebyggelse med en brokig karaktar.

Bebyggelsen som helhet uppvisar i dagslaget kvalitéer som har ett
bevarandevarde, i form av materialitet, variation i farg och form, blandat
med omsorgsfullt utformade detaljer som tex tegelfasader i munkférband
och andra tidstypiska drag fran respektive tillkomstar. Funktionalistiska
inslag ar dominerande i arkitekturen, men aven postmoderna inslag
aterfinns, liksom byggnadsdelar helt utan arkitektonisk ambition.

Samtliga byggnader kommer att rivas inom planomradet. Byggnaderna i
sig ar inte s& pass vardefulla att de ar att betrakta som sarskilt vardefulla
enligt PBL 8 kap 13 §, men bor fa fungera som inspiration och férlagor,
for att omradet aven framgent ska behalla delar av sitt industriella och
karaktaristiska uttryck. Pa sa vis kan en helt ny stadsdel i nagon man fa en
historisk platsférankring.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Byggnaderna inom omradet ar relativt laga med tekniska anordningar pa
tak och mellan byggnader. Bebyggelsen varierar inte mycket i héjd och
bebyggelsen utgoér en tydlig produkt av dess funktion.

Landskapet i omradet ar flackt mot stranden med lag buskig vegetation
och strandvegetation. Piltrdd och oxelallé finns inom omradet som ger
riktning och bidrar nagot till rumsligheten av gaturummet. | den norra delen
av omradet, séder om EG6:an, finns en del stora uppvaxta trad. Utsikten
mot stranden norr om bebyggelsen skyms eller bryts helt av de stora
langdragna verksamhetshallarna.

Forslaget innebar att omradet kommer fa en stads- och landskapsbild med
nya proportioner, hojder och uttryck. Hogre bebyggelse kommer tillatas och
aven bebyggelsevolymernas storlek och form kommer differera fran den
bebyggelse som finns idag.

Bebyggelsen placering, form, héjd och skala paverkar métet med havet
men aven motet med den befintliga staden och entrén till Trelleborg.
Tillgangligheten till omradet, kontakten med havet genom fler gator i nord-
sydlig riktning kommer paverka stads- och landskapsbilden positivt. Aven
kontrasten mellan det bebyggda och det 6ppna och naturliga kommer vara
skarpare och mer definierat.

NASTA SIDA: Platsfotografier
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Viktigti framtagandet av forslaget har varit variationen i bebyggelsens hojder
for att efterlikna en del av det bebyggelsemdnster som finns i den befintliga
stadskarnan i Trelleborg. Forslaget visar en variation i bebyggelsehdjder
da den foreslas i 3-8,5 vaningar. Medelvarde for vaningsantal i omradet ar
ca sex vaningar vilket ar hogre an genomsnittet for de gamla delarna av
Trelleborg och i 6vrigt i staden.

Den hoga tatheten och bebyggelsehdjderna paverkar omradets karaktar
och anpassning till staden, stads- och landskapsbilden vilken blir en
stor forandring fran idag och dessutom en stor férandring vad galler
hela stadsbilden for Trelleborg. Detaljplanen reglerar darfér varierande
bebyggelsehdjder och ett varierat taklandskap.

Det byggda har stor paverkan pa det vidstrackta landskapet mot vaster.
Bebyggelsens mote med landskapet ar darfor extra kanslig, vilket ar
viktigt att beakta. Bebyggelsen mot vaster har darfor tydliga regleringar
i detaljplanen. | kvalitetsprogrammet for kvartersmark, som som ligger
som bilaga till aktuell detaljplan, beskrivs detta ytterligare. | fortsatta
bygglovsprocessen ar det viktigt att fullfélja dessa inledande diskussioner
om byggnadernas utformning och helhetsverkan saval pa fasad som pa
tak.

Forslaget visar pa mojlighet att uppfora en besdkshall mellan omradet gamila
smabatshamnen och vatmarksomradet Sumpen. Kommunen ser en stor
potential att starka platsen som malpunkt for friluftsliv och besok. Byggnaden
foreslas placeras pa den hardgjorda ytan dar naturvardesinventeringen
visar att det inte finns nagra hdga naturvarden.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Vid sidan av det bebyggda verksamhetsomradet finns naturmark av olika
slag. Langs Strandridaregatan |6per en allé med oxel och pil, i vaster finns
en nerlagd smabatshamn och vatmarksomrade, Sumpen, bada skapade
miljder. Ldngs hamnens pir har blottade sandbottnar bildats av schaktmassor
eller vagtransport. Vatmarksomradet praglas av mosaikartade smavatten
och en storre damm. Hela vatmarken har tat strandvegetation som
domineras av vass och kaveldun, men pa torrare delar ar vegetationen
lagvuxen och artrik, betad av kaniner.

En naturvardesinventering har gjorts for hela planprogramsomradet,
Vastra Sjostaden. For den aktuella detaljplanen ar gamla smabatshamnen,



vatmarken och Oppna grasmarker soder om E6 samt allén langs
Strandridaregatan viktiga naturmarksomraden, vilka samtliga upptagits i
denna naturvardesinventering. Naturvardesinventeringen har delats upp i
mindre omraden sa kallade naturvardesobjekt. Tre av naturvardesobjekten
ar av hogt naturvarde, tva objekt ar av patagligt naturvarde och fyra objekt
ar med visst naturvarde. Inget av de inventerade omradena har hégsta
naturvarde.

Naturvardesinventeringen har redovisat vilka arter som finns i det
inventerade omradet. Inventeringen visade att det finns rodlistade arter
inom det inventerade omradet varfor en artskyddsutredningen har tagits
fram. Artskyddsutredningen har utifran planférslagets idéer redovisat hur
arterna kan komma att paverkas och om férbud enligt artskyddsférordningen
riskerar att utlésas.

Gamla smabatshamnen har klassificerats med hdga naturvarden i de
vastra och sddra delarna. Har finns 6ppna naringsrika salta strandangar,
vita dynor och sten- och grusvallar. Omradet ar rikt pa blomresureser av
naturliga arter. Kaninbete haller omradet 6ppet. Har finns den rédlistade
fageln Stare. | de s6dra delarna av gamla smabatshamnen finns blottade
ler- och sandbottnar, vilka ar vardefulla miljder for vadfaglar. Denna plats
ar viktig som fodoplats. Fa naturvardsarter har dokumenterats hacka
i omrade. Den rodlistade arten Gravand finns har. | de norra och dstra
delarna har omradet viss naturvarde identifierats.

Vatmarksomradet Sumpen har ett hogt naturvarde i de sddra delarna.
Omradet utgdrs av en sotvattendamm som ar anlagd. Har finns 6ppna
naringsrika salta strandangar, vita dynor och sten- och grusvallar. Omradet
ar rikt pa blomresurser av naturliga arter. Kaninbete haller omradet
Oppet. | dessa delar finns den rodlistade fageln Stare. | de norra delarna
klassificeras marken som varande av patagligt varde. Har finns naringsrik
vatmark med vass och havsvav. Den rodlistade arten Savsparv finns har.
For de Oppna grasmarkerna sOder om E6 ar naturvardesobjektet
klassificerats som varande av visst naturvarde. Omradet utgdrs av
langsmala falt och vegetationen ar trivial. Objektet ar starkt paverkat.

Inom planomradet finns en oxelallé och pileallé. Omkring 45 individer finns
har, vilka ar 30—40-ar. Allén ar biotopskyddad. Traden ar i huvudsak vitala
och samtliga saknar skador eller angrepp som kan utgéra smamiljéer for
andra tradlevande arter, som svampar, insekter och faglar. Oxelbar ar

NASTA SIDA: Karta som visar de inventerade naturvérdena fér planpro-
gramsomradet Véastra Sjéstaden dér aktuell detaljplan ingér.
Akutellt planomradet visas med vit streckad linje.
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attraktiv vinterféda for bland annat trastfaglar. Miljon bedéms som alltfor
vindutsatt for att vara attraktiv som hack-trad for faglar. Tradlevande mossor
och lavar, som lever pa tradens bark, ar ganska fa och samtliga arter ar
mycket vanliga pa alla sorters I6vtrad i alla aldrar i stadsmiljé. Summerat &ar
alléns biologiska varde lagt.

Inom planomradet finns Stare, Savsparv och Gravand som &r rodlistade
arter. Artskyddsférordningen ger ett skydd for alla vilda faglar och ett antal
djur och vaxter som finns uppraknade i artskyddsférordningens bilagor.
Artskyddsférordningen uttrycker att en arts "gynnsamma bevarandestatus
inte far forsvaras, i det ingar att den lokala populationen inte far paverkas.
Om ettprojektelleren plan beddms paverkalokal population ar detinte méjligt
att soka dispens, istallet maste skyddsatgarder vidtas sa att populationen
inte paverkas. Artskyddsutredningen har gjort en bedémning av vilka
sjofagelarter som riskerar att utlésa foérbud enligt artskyddsférordningen
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utifrdn omvandling av omradets landsmiljéer.

Naturvarden i de hogsta naturvardesklasserna, naturvardesklass
2 och 3, sdkras genom anvandningen PARK i aktuell detaljplan.
Planbestammelsen skyddsvall: innebar att skyddsvall kan anordnas for
att skydda vatmarksomradet Sumpen och den nya bebyggelsen fran héga
framtida havsnivaer. Bestammelse foreslas sdder om vatmarksomradet
dar naturvardesklass 2 har identifierats. Enligt artskyddsutredningen
finns den rodlistade Staren har. Staren har ocksa identifierats i gamla
smabatshamnen och langs strandlinjen. An s& lange ar stare inte en
ovanlig fagel. Storleken pa den svenska populationen goér att staren ar
en av Sveriges 30—40 vanligaste fagelarter. Eftersom minsta gynnsamma
population, MVP, "minimum viable population”, antas vara ca 3500 hackande
par, ar bedomningen att den lokala populationens bevarandestatus kan
anses vara gynnsam. Med hanvisning till antalet hackande par, bade lokalt
och nationellt beddms ingen direkt paverkan pa artens population ske.
Daremot kan en exploatering innebara en paverkan pa artens livsmiljé och
att delar av dess fodostksomraden forsvinner. Planférslaget innebar att
redan ianspraktagen mark planelaggas for bostader och centrumandamal.
Stare har inte noterats inom det féreslagna exploaterade omradet. Genom
att inte exploatera smabatshamnen och vatmarken Sumpen sakerstaller
planforslaget att omraden bevaras och avsatts dar livsmiljoer for fagellivet
skapas och skyddas. Genom att undanta hamnen, de omkringliggande
reven och strandangarna fran exploatering bibehalls viktiga hacknings- och
rastlokaler. Att behalla éppna ytor med lagvuxen vegetation gynnar stare
vid fédosOkande. Darfor bedéms att forbud enligt artskyddsférordningen
inte kommer att utiésas. | tillstAndsansdkan for vattenverksamhet beskrivs
konsekvenserna av att uppféra en skyddsvall. En MKB for atgarderna har
tagits fram till ansékningshandlingarna. MKB:ens resultat visar pa att ett
genomférande inte antas ha nagra betydande miljépaverkningar.

For Savsparv och for Gravand, som ocksa ar rodlistade arter, finns de
inom smabatshamnen och de norra delarna av vatmarksomradet Sumpen.
Dessa omraden undantas fran exploatering och planldggs som PARK.
Darfér beddoms att forbud enligt artskyddsférordningen inte kommer att
utldsas.

Langs Strandridaregatanfinns entradallé av oxel och pil. Omkring 45 stycken
individer finns inom planomradet. Traden utgérs av biotopskyddsomrade -
allé. Allén maste avverkas om ett genomférande av detaljplanen ska kunna
vara mojlig dd& marken maste hojas for att skydda omradet fran framtida
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havsnivahojning. Om allén ska kunna avverkas maste traden ersattas pa
annan platsinom planomradet, i dess narhet eller nagonstans darkommunen
anser lamplig. Biotopskyddsdispens har sdkts hos Lansstyrelsen och blivit
beviljad. Kommunen féreslar kompensation i den oxelallén som borjar inom
vastra delen av planomradet och fortsatter vidare vaster om planomradet,
langs Vastra Stranden. Kompensationen foreslas ske med ett 60-tal trad.
Allén ar bitvis inte intakt, och darfor foreslas plantering av nya trad dar det
finns luckor i allén.

Vidare foreslads aven kompensation inom hela planomradet. En lokalgata
med anslutande gangfartsgator féreslas inom planomradet. Langs med
gatorna (GATA,) kan tradallé tillskapas. Ett 40-tal tréd planteras som
kompensation. Placeringen av traden sker da i syd-nordlig riktning samt
vast-6stlig riktning.

TILLGANGLIGHET

Aktuell detaljplan utgdr del i kommande utbyggnadsetapp av program-
omradet Vastra Sjostadens utbyggnad. Omradet har varit
ett externhandelsomrdde med skrymmande varuhandel och
verksamhetsindustri. Omradet ar idag bilorienterat med begransad
tillganglighet for gang- och cykeltrafikanter. Omradet saknar en naturlig,
finmaskad stadsstruktur och E6:an utgor en barriar for att gdende och
cyklister ska kunna pa ett tryggt satt ta sig till och fran omradet. Det finns
en planskild korsning for gang- och cykel vid Vastra korset.

Omrédet ligger ca 2 km fran de centrala delarna av Trelleborg och
centralstationen. Omradet har stor potential att kunna bli en del av staden
genom att skapa malpunkter och aktiviteter som ar tillgangliga for alla.
Kannetecknande for en hallbar trafikstruktur ar att malpunkter sasom
arbetsplatser, handel och fritidsaktiviteter ar lokaliserade inom gang- och
cykelavstand. Gang och cykelnatet behdver vara utbyggt sa att det ar
mojligt att na alla delar av staden.

Planférslaget bygger pa att starka tillgangligheten till, frAn och inom
omradet genom att skapa en mer naturlig och tillganglig stadsstruktur men
aven genom sin anvandning med bostadsbebyggelse, centrumverksamhet
och besdkshall inom riksintresse or friluftsliv (Vastra entrén). Planforslaget
ger forutsattningar for fler och andra typer av malpunkter och aktiviteter
an vad som finns dar idag. Den befintliga bebyggelsen norr om omradet
och staden ska aterigen fa kontakt med havet. Planforslaget bygger pa
att balansera framkomlighet for biltrafik med tillganglighet for cykel- och



gangtrafikanter inom omradet. Idag dominerar biltrafiken och gators
utformning behdver anpassas till den funktion den ska ha i natet for att
omradet ska bli med tillgangligt. Kopplingar till 6vriga delar av staden dar
gaende och cyklister tryggt kan rora sig, sakerstalls inte genom denna
detaljplan som verktyg, d& kommunen saknar rédighet. Framtagen AVS
(2022-01-24) som Trafikverket tagit fram tillsammans med kommunen visar
pa trimningsatgarder langs med E6.

KOLLEKTIVTRAFIK

Idag finns det ingen kollektivtrafik i omradet. Narmaste busshallplats ar
Sjoviksskolan som ligger langs Vastra ringvagen 250 meter fran omradets
Vastra kant. Stadsbuss nummer 1 stannar vid den busshallplatsen. Eftersom
busshallplatserna ligger norr om EG6 ar tillgangligheten till de begransade
och genheten I&g. | 6vrigt finns ingen regionbuss i narheten av omradet. For
att ta sig med regionbuss eller tdg behdver man ta sig till centralstationen
som ligger ca 2 km 6sterut fran omradet. Eftersom kollektivirafiken inte ar
utbyggd i omradet kommer de flesta till omradet med bil idag. Transportvalet
bil beror dven pa att de verksamheter som har funnits i omradet och de
verksamheter som finns saljer skrymmande varor eller har haft tillverkning.
Omradet och verksamheterna ar utformade pa sa satt att bilen har blivit
det primara valet av transportmedel. Omradets lage i staden, att omradet
angransar till E6:an, vilken utgdr en barriar mot den befintliga staden, och
att strukturen i omradet ar utformat som ett klassiskt verksamhetsomrade
dar biltrafik prioriteras i gaturummen ar ocksa anledningar till att bilen ar det
primara transportmedlet. Till och fran omradet ar gang- och cykelkopplingar
bristfalliga. Endast i den vastra delen av omradet ar det sakert fér gang-
och cykeltrafikanter att ta sig norrut via en planskild korsning, om an otryggt
pa kvallar och vid de mérka arstiderna. For att de hallbara trafikslagen ska
vara konkurrenskraftiga som helhet behdvs gena och trygga kopplingar i
gang- och cykelnatet som gor att tillgangligheten till busshallplats kanns
smidigt och latt.

For att astadkomma ett nytt stadsomrade med ett mer hallbart trafiksystem
och hogre andel hallbara resor behdver kollektivtrafiken finnas pa
plats fran dag ett nar forsta kvarteret byggs ut. | planprogrammet for
Vastra Sjostaden foreslogs ett lage for busshallplats pa E6:an, vid den
foreslagna korsningspunkten till E6. | aktuell etapp ligger dock E6 med
dess transporter kvar. For att hantera de transporter som fortsatt kommer
ga pa EB6 tillsammans med ett hallplatslage for kollektivtrafik foreslogs en
signalreglerad korsning fér gang- och cykeltrafikanter i nord-sydlig riktning
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vilket mojliggjorde for hallplatslaget och trygg passage.

Utifran framtagen AVS och den avsiktsforklaring som tecknats mellan
Trafikverket och kommunen, dar utgangspunkten ar att E6 har kvar samma
status som idag, foreslas istéllet den nya korsningen till E6 regleras med
hoger in/hdger ut och vajningsplikt fran sekundarvagen, vilket férsamrar
forutsattningarna for planprogrammets forslag till hallplatslage. Malet i
AVS:en ar anda att sdka efter I6sningar som sékerstaller tillganglighet till
det nya bostadsomradet Vastra Sjostaden for bade fotgangare, cyklister
och bilister. | malet ingar att underlatta for manniskor att valja cykel och
kollektivtrafik for dagliga personresor. Darfor kommer en fortsatt dialog
ske kring hur man kan tillskapa kollektivtrafik till omradet pa basta satt
for att uppna bast resultat. Detaljplanen kommer darfér inte reglera nagot
hallplatslage for kollektivtrafik i detta skede.

GATUNAT OCH TRAFIK

Omréadet ligger i anslutning till E6 som ar en av huvudlederna och utgor
den vastra entrén till Trelleborg. E6 utgdr aven genomfartsled genom
staden och vidare &sterut. All hamntrafik i Ost-vastlig riktning passerar
strackan forbi planomradet pa E6. Fastigheterna inom planomradet
forsorjs via Strandridaregatan med korsningspunkt i den vastra delen av
omradet "Vastra korset”. Strandridaregatan fortsatter langre 6sterut mot
hamnen men gatan ar avstangd for motortrafik i hojd med Stastorpsan.
Strandridaregatan har en upphdjd gang- och cykelbana langs den sodra
sidan. Vid vastra korset finns en planskild gang- och cykeltunnel. Gang-
och cykeltrafikanter som ska ta sig 6sterut mot centrum, utan att anvanda
den planskilda gang- och cykelvagen, behdver korsa Travemiindekorset i
ost, dar finns ett obevakat 6vergangsstalle. Darefter borjar en gang- och
cykelbana precis 6ster om Travemundekorset. Idag ar detta en otrygg
overgang dar hamntrafiken kor in och ut.

For att planomradet ska fa en battre trafikmiljo och integreras battre till dvriga
Trelleborg foreslas en ny korsningspunkt vid E6:an i planomradets ostra
del. Fler korsningspunkter féreslas i planprogrammet men som planeras att
genomfoéras forst ndr och om E6:an kan omvandlas till en stadsgata. Men
det ar viktigt att gatunatet i och i anslutning till omradet utgér en naturlig del
i ett transportsystem for Trelleborg redan i bérjan av utbyggnaden. Darfor
foreslas en ny korsningspunkt i denna etapp. Byggnaderna som finns
inom planomradet star idag tomma. Oster om planomradet finns bl.a. ICA
Maxi. Livsmedelsgods levereras idag i de flesta fall via Vastra korset och



Strandridaregatan bade till och fran butiken antingen med vandning eller ut
via Travemuindekorset. For att nd den norra godsmottagningen passerar
transporterna ICAs markparkering. For att na utfart via Travemiindekorset
anvands kvartersmark, mellan verksamhetsomradet och E:6, via
angransande fastigheter. Specialsortiment levereras dock till sddra sidan
av byggnaden via Strandridaregatan med vandning fére Stastorpsan.

Den del av Strandridaregatan som ligger inom planomradet foreslas
omvandlas till en strandpromenad. Strandridaregatans funktion kommer
darmed flyttas norr utoch bli en lokalgata fér den nya bebyggelsen. Med en ny
korsningspunkt i planomradets dstra del kommer vastra korset att avlastas.
Besokare och leveranser till bl.a. ICA Maxi kan nyttja den nya anslutningen
och na verksamheten pa ett gent satt utan att belasta gatan i 6st-vastlig
riktning i omradet. Pa sa satt skapas en battre trafikmiljo i omradet med
mindre buller for bostaderna. Gaturummet har ett matt som kan utformas
som ett mjuktrafikrum med separata gangbanor, cyklister i blandtrafik och
fria tvarrorelser langs hela gatan. Planférslagets trafiklésningar ska bidra
till att resor i staden kan ske hallbart och tryggt i sa stor utstrackning som
mojligt och utgor ett forsok till att minska barriareffekten som E6 utgor idag.
| Travemiindekorset, utanfér planomradet, behéver aven atgarder goéras
for att forbattra for gang- och cykeltrafikanter eftersom planomradet ligger
strategiskt nara Trelleborg C, dar tagen knyts samman med bade bussar
och farjor. Forslag har redovisats i planprogrammet Vastra Sjostaden, dar
befintlig signalkorsning anpassas for inférande av dvergangsstallen i 6st-
vastlig riktning pa sodra sidan av korsningen samt i nord-sydlig riktning
pa Ostra sidan av korset. Framtagen AVS har &ven Iyft att det obevakade
overgangsstallet och cykelpassagen pa Travemindeallén inte beddéms
vara acceptabel utifrén ett trafiksdkerhetsperspektiv. Atgarder behdver ske
for att sakerstalla framkomlighet for hamntrafiken men anda skapa trygg
passage for gang- och cykel. Atgarden behdver utredas ytterligare for
lamplig plats och utformning.

Strandridaregatan trafikeras i dagsléget av 7100 fordon per dygn (ADT).
Framst ar det kundtrafik till och fran ICA Maxi. For ett fullt utbyggt
planomrade enligt aktuell detaljplan kommer omradet generera ytterligare
1450 fordon per dygn (ADT).

| framtagandet av planprogrammet fér Vastra Sjostaden gjordes en
trafikutredning. En simulering gjordes for att se om det idag finns nagra
kapacitetsproblem pa trafikkorsningen (Vastra korset) for att sen kunna
jdmféra med forslagen atgard pa E6 med ny tillkommen korsning och med
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de fléden som tillkommer nar planomradet byggs ut. Aven ett nollalternativ
har studerats foér att kunna jamféra om omradet byggs ut med endast
forsorjning via Vastra korset och att en ny korsningspunkt till E6 inte
tillkommer.

Trafikutredningen visar att den 6kade trafik och den belastning som kan
komma ske pa E6:an med utvecklingen av omradet inte ger nagra storre
kapacitetsproblem pa E6:an med féreslagna atgarder. Atgarderna bidrar till
forbattrade mojligheter att bedriva kollektivtrafik pa E6 med férutsagbara
restider och detbidrartillenlugnare trafikmiljo inne iomradet. Med féreslagen
trafiklosning skapas en mer hallbar trafikstruktur da det blir enklare att ga,
cykla och aka kollektivt jamfért med nollalternativet. Med fler kopplingar
till dvriga Trelleborg och omkringliggande omraden minskas barriareffekten
som EG6 utgoér. Vidare innebar aven de féreslagna trafikldsningarna i
planférslaget en forsta etapp i fortsatt utveckling av bebyggelsen for hela
Vastra Sjostaden. De investeringar som gors for att framja battre koppling
mellan omradet och Ovriga Trelleborg gar inte férlorade vid fullt utbyggt
Vastra Sjdstaden.Trafikverkets AVS stédjer planerna pa ny anslutning.

For omradet foreslds gatorna utgéra olika typer av gaturum. Ett
gestaltningsprogram for allman platsmark har tagits fram och ligger som
bilaga till planprogrammet Vastra Sjostaden. Gestaltningsprogrammet ska
ligga till grund for utformningen av allman plats. Det ar viktigt att gatorna i
omradet utformas till att bidra till ett gront gaturum med planteringsytor dar
trad kan skugga, minska vindens framfart och bidra till ett intimt gaturum.
Omradet foreslas fa en ny gata som stracker sig fran Vastra korset till den
nya korsningspunkten vid E6 och foreslas bli omradets lokalgata. Syftet
ar att kunna forsorja omradet med trafik. Gaturummet har en bredd som
mojliggor for gangbana pa var sida om gatan samt tradplantering med allé
och planteringsytor. Kantstensparkering for angéring kan anordnas langs
gatan. Korsningspunkter kan utféras nagot upphdjda och med ett annat
materialval for att sdnka hastigheter. Cykling foreslas ske i blandtrafik.

Mellan kvarteren féreslas en gatumiljé dar trafiktempot anpassas till
gangtrafikanternas tempo, som en gangfartsgata. Gang, cykel och biltrafik
samsas pa samma golv som foreslas bestas av ett annat material an
lokalgatan for att tydligt att det ar ett annat gaturum. Bilar kan stanna for
att lasta och lossa men ej vara parkerade. Bade omraden som planeras
med syfte att fungera som trafikférsdrjande lokalgata och de som foreslas
anpassas efter gangtrafikanter planldggs som gata.

NASTA SIDA: Kartor som illusterar trafikfloden. Simuleringarna togs fram i
samband med planprogramsarbetet fér Véstra Sjéstaden.



Heatmap som visar nuldget, formiddag.
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Heatmap som visar hur trafiksituationen ser ut med tillkomna korsningspunkter pa E6.
Medelhastighet pé férmiddag

Heatmap som visar hur trafiksituationen ser ut med tillkomna korsningspunkter pa E6.
Medelhastighet pa eftermiddagen.
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Langs havet foéreslas en strandpromenad. Omradet planlaggs darfér som
gagata. Gagatan foreslas utformas nagot bdljande mot havet for att inte
upplevas for rak. Angoringstrafik for lastning och lossning ar tilldten pa
gagatan. Gagatan foreslas att delas upp i gangbana och cykelbana med
olika material.

Eftersom en ny gatustruktur féreslas inom planomradet har aven en
kapacitetsberakning gjorts for hur ny tillkommen trafik inom omradet kan
samspela med trafiken som gar till ICA Maxi. Ny infart till ICAs fastighet
kommer att behdvas eftersom befintliga Strandriddaregata kommer
att Overga till strandpromenad. Kapacitetsutredningen visar att en
korsningsutformning med vajning ut fran Ica fungerar val, aven vid stora
forsaljningsdagar. Bade belastningsgrad och kélangder haller sig val inom
den godkanda intervallen. Kérsparsanalyser visar att detaljplanen mojliggor
for tillrackligt med yta for korsningens trafik.

PARKERING

Idag finns markparkering i planomradets vastra del, sdoder om EB6.
Tidigare har det varit parkeringsplats till Gamla smabatshamnen. Gamla
smabatshamnen har avvecklats. Ytan har darefter anvants till uppstalining
av husbilar. Idag anvands ytan som en allman parkeringsplats. Inom
fastigheten Bogsprotet 3 har parkering till verksamheten skett inom
kvartersmark.

Planférslaget innebar att parkering foér boende och besdkare kommer att
ske i mobilitetshuset. Parkering for rorelsehindrade kommer vara méjligt
att tillgodose pa exempelvis forgardsmark. Parkeringsplats sdder om E6
tillskapas for bl.a. besokare till besoksanlaggningen och framtida bestkare
till stranden. Ovriga angéringsparkering ordnas i gata.

SAMHALLSSERVICE

Inom planomradet saknas offentlig service. Omradet ingar idag i
skolupptagningsomrade for Sjoviksskolan. Skolan ligger vid Vastra
ringvagen, ca 450 meter fran planomradet, arskurs F-9. Den narmsta
forskolan ar Flaningens forskola som ar en kommunal férskola. Den ligger
cirka 800 meter fran planomradet. | 6vrigt saknas kommunal service som
vardinrattningar och aldreboende.

Kommersiell service saknas inom planomradet. Direkt dster om omradet
finns service i form av stormarknaden ICA Maxi och en drivmedelsstation.



Ovrig narmst kommersiell service finns i Vastra Verksamhetsomradet langs
Hedvagen och i centrum.

En férskola kombinerat med ett dldreboende foreslas att finnas i 6stra delen
av planomradet. Dock behodver skolelever fa plats pa narliggande skolor
som ligger norr om E6. For skolvagar utgor E6:an en stor barriar. Darfor
ar det viktigt att atgarder kommer till stdnd redan i denna etapputbyggnad.

| vrigt tillats uppforande av centrumverksamhet pa kvartersmark inom hela
planomradet och i nagra lagen stalls det krav pa att centrumverksamhet
ska finnas.

BARNPERSPEKTIV

Omradet ar idag inte anpassat till att barn kan anvanda eller tryggt rora sig
i omradet. Planomradet ar utformat som ett klassiskt verksamhetsomrade
med en struktur som innebar att bilen blir det primara transportsattet till
och fran omradet. Barn vistas tillsammans med en vuxen nar de besoker
omradet.

Vid Vastra Korset finns det en trafiksaker planskild gang- och cykeltunnel
som nagot bidrar till omradets tillganglighet till den évriga staden men
E6:an utgdr anda en barriar for barn att komma éver.

| 6vrigt i omradet finns en smal strandremsa som kan locka till aktivitet
sommartid och aven vatmarksomradet Sumpen dar det finns djurliv och
fagelliv. Dessa platser &r dock inte anpassade for barns behov.

Eftersom aktuellt forslag handlar om att tillskapa boendemiljéer s& kommer
aven barnperspektivet appliceras pa omradet och miljéer for barn. Det
galler bade for platser inom omradet och hur man kan ta sig mellan
omradet och dvriga staden, till exempel skolvagar, passager och vagar till
barns olika aktiviteter. For ett helhetsperspektiv kan férslaget endast bidra
till att skapa battre miljder for barn. Det ar dock viktigt att detta féljer med
i hela planeringen fran detaljplan till genomférande och att de féreslagna
trafikldsningarna i aktuellt plan kan genomforas.
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HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planomradet ligger direkt séder om E6 som ar en rekommenderad vag
for farligt gods. Oster om planomradet finns en drivmedelsstation. En
riskutredning har tagits fram for aktuellt planférslag. Risknivaerna for
aktuellt planomrade ar férhéjda men med riskreducerande atgarder anses
foreslagen markanvandning lamplig.

Den primara riskkallan i omradet harleds till transport av farligt gods pa
vag EB6. | aktuell detaljplan uppfylls samtliga rekommendationer avseende
avstandsindelningar fran E6. Avstandsindelningarna ar baserade pa
scenariot att farligt gods transporteras pa E6 och att riskreducerande
atgarder vidtas. | detta fall rekommenderas fasadatgarder pa
mobilitetshuset. Avstandet mellan E6 och mobilitetshuset uppgar till ca 10
meter. Fasadatgarder regleras med planbestammelser i plankartan, vars
syfte och koppling till E6 som just riskkalla preciseras i planbeskrivningens
inledande del. Motsvarande avstand mellan E6 och planerad besokshall i
vast uppgar till ca 50 meter. Mer kanslig markanvandning sasom bostader,
forskola och centrum ar placerad pa ett avstand om ca 75 meter.

Oster om planomradet finns en drivmedelsstation som hanterar diesel.
Drivmedelsstationen ger upphov till transporter av farligt gods (diesel)
pa Strandridaregatan séderut genom Vastra korset in i planomradet och
sedan Osterut genom planomradet. Antal transporter till och fran stationen
beddms uppga till 1-3 transporter per vecka. Vid ett genomforande av
aktuellt planférslag kommer transporter ga via den forslagna anslutningen
till E6 i 6st. Lansstyrelsen har tagit beslut kring lokala trafikféreskrifter
for transport av farligt gods i Trelleborgs kommun. Detta innebar att
fordon som ar markningspliktiga (orangefargad skylt) enligt europeiska
oOverenskommelsen om transport av farligt gods inte far foras pa allman
vag eller gata inom den del av Trelleborg, som enligt lokala trafikféreskrifter
utgor tatbebyggt omrade. Fran forbudet undantas E6. | 6vrigt ska transporter
ske inom foérbudsomradet pa kortast mojliga 1ampliga vag. Darav kommer
transporter till och fran drivmedelsstation angéra via den nya anslutningen
till E6, istallet for att kora langs Strandridaregatan. Med ovanstdende
omledning av drivmedelstransporter beddéms drivmedelsstationen i sig
bli dominerande avseende riskbilden i planomradets &stra del. Farligt
gods kommer darmed transporteras inom 15 meter fran den norra fasad
av den oOstra kvarteret. Utifran riskutredningen behdver den féreslagna
bebyggelsen i st utféras med riskatgarder for den norra fasaden som
vetter mot gatan som foéreslas anslutas till E6.



Avstandet mellan drivmedelsstationen och planerad bebyggelse uppgar till
30 meter. Bebyggelse i den 6stra delen av planomradet planeras besta
av byggnader upp till 6 vaningar med férskola i de nedre 2 vaningsplan.
Aktuellt planférslag ar en del av den langsiktiga planen for hela Vastra
Sjostaden, vars syfte ar att omvandla nuvarande verksamhetsomrade till
en ny stadsdel. Detta ska dstadkomma bl.a. genom att forflytta och/eller
avveckla befintliga riskkallor fran omradet da drivmedelsstationen och
tillhérande transporter ger upphov till férhéjda risknivaer i planens Ostra
del. For att uppna en acceptabel riskniva, sa lange drivmedelsstationen ar
aktiv, har riskutredningen uppdaterats med att den nya anslutningen till E6
anvands for transporter till drivmedelsstationen (narmst vag till riskkalla).
Den norra fasaden behdver darmed skyddsatgarder mot varmestralning
da den gransar mot den nya infarten. Riskreducerande atgarder behover
darmed vidtas inom planomradet. Riskatgarder, sdsom placering av
byggnad och fasadatgarder, regleras med planbestammelser i plankarta.
Skydd uppférs mot varmestralning langs planomradets ostra sida for
att skydda forskolegard. Foreslagna atgarder ar aktuella atgarder som
behover inféras inom ett avstand om 38 meter fran drivmedelsstationens
pumpar och pafyliningscentral. Bestammelsernas syfte och koppling till
just drivmedelsstationen som riskkalla preciseras i planbeskrivningens
inledandende del.

SOL OCH SKUGGA
Sol- och skuggstudierna visar pa att det finns goda maéjligheter till saval
solexponerade som solskyddade utemiljdoer inom planomradet.

Dagsljusberdknande skisser (VDV-analys) utférda av Kanozi pa uppdrag
av Granitor/Serneke visar att det generellt finns god potential for dagsljus
inne i byggnaderna.

LUFTKVALITET
Forslaget beddms inte medféra att nagra miljdkvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

MARKFORORENINGAR

Inom fastigheten Brogsprotet 3 har Pergo bedrivit sin verksamhet med
tillverkning av bl.a. lamminatgolv fram till 2013. Pergos verksamhet
har innefattat oljecisterner, eldningsoljecisterner, press med hetolja,
oljeavskiljare, tvatt och smorjhall och har bland annat hanterat olika
typer av lim. Inom vastra delen av Bogsprotet 3 har aven bensinstationer

NASTA SIDA: Kartor som illusterar sol- och

skuggférhallanden fér planomradet.
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A. 09:00 Vardagjamning 2022.03.20 B. 12:00 VArdagjamning 2022.03.20 C. 15:00 VArdagjamning 2022.03.20

D. 09:00 Midsommardagen 2022.06.25 E. 12:00 Midsommardagen 2022.06.25 F. 15:00 Midsommardagen 2022.06.25

G. 09:00 Héstdagjamning 2022.09.23 H. 12:00 Héstdagjamning 2022.09.23 1. 15:00 Héstdagjamning 2022.09.23

Sol- och skuggstudie framtagen av Kanozi arkitekter pa uppdrag av Granitor/Serneke.
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varit verksamma. Fran 1970-talet har Gulf och senare OKQ8 drivit
verksamhet till att de lades ner 1994. | samband med avetablering
av drivmedelsforséaljning gjordes en markmiljdundersdkning och de
underjordiska cisternerna for forvaring av drivmedel togs upp. Detekterade
halter bedémdes ej féranleda nagra atgarder. 2010 gjordes ytterligare
en miljdteknisk markundersdkning inom det f d bensinstationsomradet
pa uppdrag av SPIMFAB. Skruvborrsprovtagning gjordes i anslutning
till tidigare pump- och cisternlage samt vid rérledningar. Fér samtliga
analyserade jordprov uppmattes halter under Naturvardsverkets riktvarden
for kanslig markanvandning (KM). Grundvatten provtogs i en provpunkt och
pavisade halter under da gallande riktvarden. Saledes bedéomdes att inga
ytterligare atgarder med avseende pa den fore detta bensinstationen var
nddvandiga. 2013 gjordes aven en historisk inventering samt en éversiktlig
miljéteknisk markundersékning pa uppdrag av Pergo (Europe) AB. Infor
kop av fastigheten och framtida exploatering av marken gjordes ytterligare
en markmiljounderékning pa uppdrag av Serneke Projektutveckling AB
(Sweco 2018-03-20). Flera markmiljundersdkningar har alltsd gjorts
pa fastigheten Bogsprotet 3, bade av tidigare verksamhetsutévare och
nuvarande fastighetsagare.

Utoéver det har kommunen i planprogramsarbetet for Vastra Sjostaden gjort
en markmiljéutredning for att kartlagga markmiljon i ett helhetsperspektiv
for hela omradet samt atgardsfoérslag (Ramboll 2019-03-22). Undersokning
ar av oversiktlig karaktar och har tagits fram i syfte att fa en dévergripande
bild av typen av fyllnadsmassor samt indikation pa hur kraftigt férorenade
massorna ar.

Utifran alla utredningar kring markmiljon som gjorts har Sweco utfort
kompletterande undersdkningar under 2022 av porgas, jord, grundvatten
och ytvatten inom omradet. Vidare har en riskbedémning tagits fram efter
samradet med syfte att beddma om pavisade féroreningar utgér nagon
risk fér manniskors halsa och sakerhet utifran planerad markanvandning.
Naturvardsverkets generella riktvarden har anvants som bedémningsgrund.
Kanslig markanvandning (KM) har anvants som bedémningsgrund for
markanvandning for bl.a. bostader och centrumverksamhet.

Det forekommer féroreningar av framst PAH-M och PAH-H inom
detaljplaneomradet Vastra Sjostaden (etapp vast) som beddéms kunna
medféra oacceptabla halsorisker vid planerad markanvandning.
Fororeningssituationen for planomradet visar att de finns forhojda
halter dar ny bebyggelse foreslas. Eventuellt forekommer ett storre
sammanhangande omrade PAH-féroreningar som stracker sig in under
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befintliga byggnader. Under byggnaderna har provtagningar inte kunnat
utféras. | den uppdaterade utredningen har man gjort kompletterande
provtagning av PFAS i grundvattnet, dar vardena underskrider aktuella
riktvarden.

Riskbeddmningen inkluderar atgardsmal for att mojliggéra en battre
beddmning av de faktiska riskerna samt for att kunna beddma
atgardsbehovet inom omradet. Dessa ska ocksa vara tillrackliga for att
utgora underlag till klassificering av jordmassor som kan behéva schaktas
ur. Riskbedémningen visar att det sannolikt foreligger ett atgardsbehov
inom detaljplaneomradets 6stra delar. Bedomningen av atgardsbehov har
utforts for tva olika scenarier:

Scenario 1: For gatumark inklusive mobilitetshus bedéms att 10% av ytan
behover atgardas och for bostadsmark inklusive forskola och vardboende
beddms att 25% av ytan behdver atgardas. Procentsatserna baseras pa
andelen prov i den 6stra delen av detaljplaneomradet som éverskrider de
platsspecifika riktvardena fér respektive markanvandning (Sweco 2022).
Hela fyliningen har antagits behdva atgardas. Den genomsnittliga
maktigheten pa fyliningen i den O&stra delen antas vara 2,7 m.
Grundvattennivan ligger ca 2 m under markytan vilket innebar att atgarden
omfattar jord under grundvattenytan.

Scenario 2: Atgarder antas behdva utféras i anslutning till tidigare
provtagningspunkter dar halter éverskridande platsspecifika riktvarden har
pavisats i jord (se bild pa féregaende uppslag).. Det antas aven att endast
jord éver grundvattenytan behoéver atgardas, dvs. djupet pa féroreningen
ar maximalt 2 m. Hur stor volym jord som faktiskt behdver atgardas for
att de Overgripande atgardsmalen ska uppnas ar dock osaker eftersom
féroreningarna inte ar avgransade i plan och djupled.

De hogsta halterna som pavisats i respektive provpunkt for jord har
jamforts med berdknade platsspecifika riktvarden for den aktuella
markanvandningen dar kallare beaktas.

Omfattningen av atgardsbehovet kan, baserat pa tillgangligt underlag, inte
faststallas i detalj. Inget atgardsbehov bedéms dock foreligga inom de
vastra delarna, vilka ar planlagda for park. For den 6stra delen bedéms att
ett saneringsbehov finns. Dock bedéms varken riskerna inom omradet och
inte heller omfattningen av saneringsarbetet vara av den omfattning att det
skulle kunna omintetgdra framtida bostadsbebyggelse.



| syfte att bedéma ekonomisk rimlighet att sanera har féroreningssituationen
kartlagts och en grov uppskattning for vilken volym som behdver schaktas
bort. Atgardsplan med kostnadsbeddémning visar att man behéver schakta
ca 40 000 - 52 000 ton. Detta for att fa ett underlag om framtida kostnader
for att sanera planomréadet.

For att sakerstalla att marken uppnar riktvarden fér kanslig markanvandning
innan ny bebyggelse kommertill stand, regleras detgenom planbestammelse
i detaljplanen. Bestammelserna reglerar att bygglov inte far beviljas férran
markféroreningar har avhjalpts. Detta villkor kan, da det finns vara lampligt,
Overforas till ett villkor for startbesked.

OMGIVNINGSBULLER

| planprogrammet fér Vastra Sjostaden togs en bullerutredning fram och
som ligger till grund till féreslagen markanvandning i aktuell detaljplan.
Omréadet paverkas av trafikbuller och berakningar pavisar att de flesta
fasader mot lokalgatan far ljudnivaer som 6verstiger 60 dBA. For att uppna
bestammelserna i forordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse
(SFS 2025:216) far det enbart finnas lagenheter om max 35 kvadratmeter
eller storre lagenheter dar minst halften av bostadsrummen vands mot tyst
sida. Detta sakerstéalls genom bestdmmelse i detaljplanen.

Utredningen visar att for de féreslagna radhuslangorna éverskrids riktvarde
60 dBA vid fasad for den yttersta byggnadsvolymen mot lokalgatan norr.
For dessa saknas aven en tyst sida. For aktuell detaljplan har radhus
narmst lokalgatan ersatts av byggnadskroppar som placeras langs med
lokalgatan vilket for att radhusen uppnar bestammelserna i forordningen
om trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

Riktvardena overskrids aven vid forskolans utemiljo. For att uppna den
vagledning som Naturvardsverket tagit fram for buller pa skolgard behéver
garden utformas pa ett satt sa att riktvarden innehélls pa hela garden.
Vagledningen sager att de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet inte far dverstiga 50 dBA och 6vriga vistelseytor
inom garden inte far Overskrida 55 dBA. For att innehalla riktvardet helt
kan en bullerskyddsskarm som ar 2 m hoég och ca 16 m lang byggas.
Bullervall &r ocksa mojlig, forutsatt att vallens krén hamnar pa samma hoéjd
som foreslagen bullerskarm, liksom en kombination av de bada. Detta
sakerstalls genom planbestammelse i detaljplanen.

NASTA SIDA: Karta som illusterar féroreningssituationen.
R&d punkt visar férhéjda vérden dér sanering krévs.
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TECKENFORKLARING

@ <PSRY
® >PSRY

=70 Atgard (scenario 2)

Kvartersmark
(bostader mm)

Gatumark,
rnobilitetshus

Uppmétta halter i jord j&mfért med platsspecifika riktvdrden (PSRV).

80



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar i enlighet med géallande dversiktsplan, Férdjupning av
Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2035. Omradet ar utpekat som
ett omrade fér omvandling till blandad bebyggelse, vilket planférslaget
mojliggor for, men inte sakerstaller.

TEMATISKT TILLAGG TILL OVERSIKTSPLAN - STIGANDE HAV OCH
OVERSVAMNINGAR

Aktuellt planférslag foljer intentionerna i gallande tillagg till 6versiktsplanen
med tema stigande hav och éversvamning (TOP).

Syftet med det tematiska tillagget ar att ge kommunens syn pa risken
for oversvamning och erosion fran havet samt 6vergripande visa pa
mojliga l6sningar for hur riskerna kan minska eller upphéra. Kommunens
stallningstagande i samradsforslaget ar att:
» Den byggda miljén i Trelleborg ska skyddas frén éversvdmningar under
minst hundra &r.

» Befintlig och utpekad ny bebyggelse kan fortsétta att utvecklas under
6versiktsplanens planperioden fram till ar 2035.

» Skyddsatgérder ska vidtas successivt for att skydda den byggda miljén
efter hand som havsnivan stiger.

| TOP:en beskrivs att en vall i aktuellt planomréde kan skydda vastra
Trelleborgs stad och samhallsviktiga verksamheter, s& som kommunens
reningsverk i vastra industriomrade. Aktuellt planomrade foljer intentionerna
i TOP:en.

NASTA SIDA: Kartor som illustrerar bullersituation
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Dygnsekvivalent ljudniva, berdknad 2 meter éver mark och inkluderar fasadreflexer.

Maximal ljudniva, beréknad 2 meter éver mark och inkluderar fasadreflexer.
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Utan atgarder riskerar E6/E22 att Oversvammas ar 2050 vid en
extremhandelse, vilket innebar risk for 6versvamning av vastra Trelleborgs
stad och samhallsviktiga verksamheter. Omradena kan skyddas med
hjalp av den vall och markhdéjning som féreslas i aktuell detaljplan. Vallen
behover forlangas vasterut, till Albacksomradet utanfor planomradet,
for att sékerstalla att vastra Trelleborgs stad skyddas. Ar 2080 kommer
vallen behdva foérlangas ytterligare vasterut for att skydda Kurland och
omkringliggande bebyggelse. Med en succesiv utveckling finns goda
forutsattningar att kunna anpassa vallen sa att den upplevs som en naturlig
markhojning i landskapet.

PLANPROGRAM

Ett planprogram har tagits fram for Vastra Sjostaden. Planprogrammet
godkandes av kommunfullmaktige den 26 september 2022.
Planprogramsomradet bestar av 150 000 kvadratmeter markyta och
planeras fortatas med ca 1 800 bostader. Omradet ska utvecklas

till en ny stadsdel av bostader, verksamheter och offentliga platser
och ska integreras battre med staden och bli mer tillgangligt for
trelleborgarna att na havet. Detaljplanen utgér en del av den planerade
utbyggnadsetappen av programomradet. Detaljplanen har utformats

i enlighet med planprogrammets syfte och utgér den forsta planerade
utbyggnadsetappen av programomradet.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Det finns tva gallande detaljplaner for aktuellt planomrade. Dp 60 som
reglerar markanvandningen till i huvudsak inudstridndamal. Fér denna del
foreslas i aktuell detaljplan blandad bebyggelse. Fér omradet i vast dar
aktuell detaljplan foreslar markanvandning park och besdksanlaggning
finns gallande Dp 206. Denna reglerar hamn och parkering samt park eller
plantering. | de delar som planomradet avser ersatter aktuell detaljplan

Dp 60 samt delar av Dp 206 efter att den aktuella detaljplanen vunnit laga
kraft.

UTREDNINGAR

Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
»  Miljéteknisk markudners6kning, Rambéll, 2019-03-22
»  Miljéteknisk markunders6kning, Sweco, 2018-03-20

» Riskbeddémning avseende markféroreningar inom Véstra
Sjéstaden (etapp vést) i Trelleborg. Version 2, Sweco, 2022-06-
10 reviderad 2022-10-27
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» PM Kostnadsbeddémning Véstra Sjéstaden — bstra delen av
etapp 1, Sweco, 2022-12-09.
»  Geoteknik, Rambéll, 2019-04-05
» Trafikbullerutredning, Sweco, 2020-03-12 (uppdaterad 2022-10-
07)
»  Riskutredning, Bengt Dahlgren, 2021-11-16 (uppdaterad 2022-
10-14)
» Trafikutredning, Rambéll, 2020-10-23
» Atgérdsvalsstudie E6 genom Trelleborg, kapacitet och
tillgénglighet, Trafikverket, 2022-01-24
»  Kapacitetsberdkning, Norconsult, 2022-12-28
»  Naturvérdesinventering, Ekologigruppen, 2019-09-23
» Artskyddsutredning, Ekologigruppen, 2020-03-12
»  Miljkonsekvensbeskrivning, Sweco, 2021-08-20
» Dagvattenutredning och skydd mot 6versvdmningar, Ramboll,
2020-06-25
MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. |
arbetet har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen samt
kommunledningsférvaltningen medverkat.
- Sofi Lott, planarkitekt
- Catrin Lif, planarkitekt/bygglovsarkitekt
- Karin Gallardo, planarkitekt (t.o.m december 2021)
- Oskar Anselmsson, planarkitekt (fr.o.m november 2020 t.o.m juni
2021)
- Johanna Blixt, exploateringsingenjor
- Jonas Lundstrdm, exploateringsingenjor (t.o.m mars 2021)
- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor (t.o.m oktober 2021)
- Jan-Ake Persson, projekteringsingenjér
- Mikael Werner, utredningschef VA
- Lena Borglund Akerman, stadsarkitekt
- Cathrine Ek, kommunekolog
- Sandra Gustavsson, planchef (TF samhallsbyggnadschef fr. o.m
april 2022)
- Mattias Hagg, mark- och exploateringschef
- Marten Olsson, tillvaxtchef
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